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.2 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Gotteszell hat am 12.03.2021 beschlossen, den Bebauungsplan ,GE Braudcker |“ mit der
Deckblattnummer 3 aufzustellen. Der rechtsgiltige Bebauungsplan wird um die Flurstlicke 226/12; 226/11
und der Teilflache 221 der Gemarkung Gotteszell erweitert. Das Plangebiet liegt im Sidosten am Eingang zur
Gemeinde Gotteszell und wird als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgeschrieben.

Das Gewerbegebiet soll im 6stlichen Bereich um zwei Parzelle erganzt werden. Dadurch wird ein raumlicher
Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Bebauung im Gewerbegebiet geschaffen. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplans wird einer ansassigen Firma ermdglicht sich dort zu vergroBern und einer weiteren sich
neu anzusiedeln.

Fir die Gemeinde ist die Bereitstellung von neuen Gewerbeflachen vor Ort wichtig, um den ansdssigen Firmen
Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten. Ebenso wird verhindert, dass Firmen abwandern. Die geplante
Erweiterung dient zur Deckung des vorhandenen ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen innerhalb der
Gemeinde Gotteszell. Die Gemeinde verfligt an anderer Stelle Uber keine eigenen Grundstiicke, um die
Nachfrage decken zu koénnen. Durch das bereits existierende Gewerbegebiet ist eine Betrachtung von
Alternativstandorten an anderer Stelle daher nicht relevant.

Eine Anbindung der Baufliche an ErschlieBungsstrukturen (Abwasser, Trinkwasser, Strom, Telekom,
Breitband) ist aufgrund der bestehenden Strukturen ohne groRen Aufwand moglich.

1.3 PLANUNGSKONZEPT

Die nordliche gelbe Flache des zu beplanenden Gebiets wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde Gotteszell
als Trockenfldche bezeichnet. Dort befindet sich angrenzend die ortliche Klaranlage und des Recyclinghofs.
Der sldliche turkise Flachenanteil wurde als Beachvolleyball mit Parkplatz mit Neben-gebduden genutzt. Im
Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan gedndert.

Die Planung umfasst ein Gebiet von ca. 5.689 gm (0,56 ha) am sidostlichen Ortsrand von Gotteszell. Das neue
Plangebiet dient als neue Grenze des Gewerbegebiets nach Norden.

Zweck und Ziel der Satzung ist es einer weiteren Bauentwicklung im geplanten Satzungsbereich im Sinne einer
stadtebaulichen Ordnung gerecht zu werden. Die geplante Bebauung fligt sich nach Art und Mal} der baulichen

Nutzung in die vorhandene Gebaudestruktur ein.

Zur Einbindung des Vorhabens in die freie Landschaft sind PflanzmaRnahmen durchzufihren.

Abbildung 1 Derzeit Rechtskraftiger Flachennutzungsplan
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1.4 ERSCHLIESSUNG

StralRenerschliefung
Die Verkehrsanbindung erfolgt tGber die vorhandene ErschlieRungsstralRe , Erlenweg®, die in die Schulstralle
mindet und weiter zur BundesstrafRe B11 fihrt.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen verflgbar.

Abwasserbeseitigung
Die ordnungsgemaRe Entsorgung von Abwasser und Oberflachenwasser ist durch die gemeindlichen Anlagen
gewahrleistet.

Oberflachenwasser
Anfallendes Oberflachenwasser sowie Niederschlagswasser soll moglichst Uber geeignete Einrichtungen (z.B.
Rigolen, Mulden, breiflachige Versickerung Uber den belebten Baukorper) vor Ort versickern.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Bayernwerk AG sichergestellt.

Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgestimmt.

Miillbeseitigung
Die Mullbeseitigung wird zentral durch den ZAW Donau-Wald durchgefihrt.

Altlasten
Im Satzungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Telekommunikationsnetz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt Uber den bereits vorhandenen Anschluss im
Bestandsnetz. Eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

1.5 IMMISSONSSCHUTZ

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,GE Vorderfreundorf” mit Deckblattnummer 3 werden die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines bereits in unmittelbarer N&dhe sich
befindlichen Gewerbebetriebs geschaffen. Die Nutzungsart wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt, die bisherigen Festsetzungen bleiben zum Grolsteil bestehen und werden durch die
Deckblattnummer 3 erganzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Fa. Geoplan aus Osterhofen mit Datum vom
28.07.2022 eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Projektnummer: S2206059). Die darin als maximal
zuldssig ermittelten Gerduschemissionskontingente werden zur Absicherung der Vertraglichkeit der
Bauleitplanung mit der Schutzbedirftigkeit der Nachbarschaft vor unzuldssigen anlagenbedingten
Larmimmissionen festgesetzt. Die Ergebnisse der Begutachtung lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Die Durchfihrung der Schallausbreitungsberechnung erfolgt EDV-gestltzt durch die Larm-Software IMMI
(Version 2021) der Firma Wolfel. Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach der DIN 45691 /17/, Kap. 4.5 unter
ausschlieRlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung in die Vollkugel (4m s?) Uber
ebenem Gelande.

Vorbelastung

Im Umgriff der Planflache sind mehrere Gewerbeflachen des bereits bestehenden Gewerbegebietes ,GE
Braudcker 1“ und ,GE Brduacker 1I“ sowie die ortliche Klaranlage zu finden. Zu den Flachen liegen dem
Berichtersteller keine genauen Angaben vor. Im Zuge einer sicheren Betrachtung wurden somit in Anlehnung
an die TA-Larm um 10 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwerte zur Beurteilung der Emissionskontingente fir
die Planflache herangezogen. Dadurch wird sichergestellt, dass an den Immissionsorten keine relevante
Erhohung des Summenpegels, durch die von der Planflache ausgehenden Larmemissionen, zu erwarten ist.

Tabede 3.1: Dbersichf reduzierts Immissionsrichiwerte

Reduzierte Immissionsrichtwerte [dB{A]]
Zeitraum WR WA MD/MI GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 40 45 50 55
Macht (22.00 — 6.00
Uhr) 25 30 35 40

Kontingentierung

Fir geplante Erweiterungsflache erfolgt nachstehend eine Kontingentierung gemaR DIN 45691 /17/. Die
unter Tabelle 3.1 aufgefiihrten reduzierten Immissionsrichtwerte dirfen, durch den auf der gesamten Flache
der Erweiterung verursachten Larm, nicht Gberschritten werden. Die verursachte Intensitat des
entstehenden Larms soll durch Emissionskontingente beschrieben (begrenzt) werden.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzwirdigkeit der Nachbarschaft vor
unzulassigen anlagenbezogenen Larmemissionen werden maximal zuldssige Emissionskontingente LEK auf der
,Emissionsbezugsflachen” gem. Planeintrag im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt (siehe Anlage
2). Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die maRgeblichen
Immissionsorte die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-
12 weder wahrend der Tagzeit von 6.00 — 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 — 6.00 Uhr Uberschreiten. Die
jeweiligen Richtungssektoren sind dabei zu beachten:

S _ Emissionskontingent Lex [dB{ANmM]

P —— il Tag (6h—22h) | Nacht (6h —22h) |
TF 1 = 1.477 B0 52
TF 2 = 1.788 B0 51

Fir die im Plan (Anlage 2) dargestellten Richtungssektoren A — B erhihen sich die oben
aufgefihrten Emissicnskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingent Ley zz [AB(ANM]
Sektor A Tag (6h — zzhn}e Macht [6h — 22h)
TF 1 - -
TF 2 N -
Zusatzkontingent Ley 2., [AB(A)m]
Sl Tag (6h— zzhn}e Nacht {6h — 22h)
TF 1 N B
TF 2 . B
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Ergebnisse

Dabei gilt:

Sektor Anfang Ende
A 161° 271°
B 271 161°

Bezugspunkt Richtungssektoren:
¥ 780807,82 y: 543076965

(UTM-32-Kaoordinaten)

An den maligeblichen Immissionsorten ergeben sich, aufgrund der angenommenen Emissionskontingente

(LEK + LEK,Zus), folgende Beurteilungspegel Lr,A:

Tabelle 4.1: Beurtellungspege! Kontingenfisrung

Tag (6h — 22h) Macht (22h — &h)
Immissionsort red. IRW Lea red. IRW Lea
/dB{A) +dB{A) /dB{A) SdB{A)
o1 45 ar.7 a0 28.0
o2 45 38.4 a0 28.8
103 45 38.0 a0 204
104 45 3.3 a0 25.8
105 50 32.8 a5 32.8
IO & 50 32.2 35 32.2
o7 50 314 a5 314

Die reduzierten Immissionsrichtwerte zur Tag- und Machtzeit werden an

Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

..
)
i B\ 1:1500

L»

790700

790750

allen

Geoplan GmbH
Donau-Gewerbepark5
94486 Osterhofen

|

Hilfslinie

Sektor (HLIN)
Immissionspunkt
Kontingentsflache(FLGK)

Be\\
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Landwirtschaftliche Belange

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B. Geruch,
Larm usw., auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden und sind aufgrund des
Gebots der gegenseitigen Rilcksichtnahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemdfRe und ortstbliche
Bewirtschaftung benachbarter Flachen muss eingeschrankt moglich sein.

Sport-/Freizeitlarm aus sozialen Anlagen

Die neue Gewerbefldche im Stden ersetzt einen ehemaligen Beachvolleyballplatz. Somit befinden sich keine
weiteren Sportanlagen in der Ndhe, die Larm verursachen kénnten.

1.6 HINWEISE

Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmélern

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt
Freyung-Grafenau gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustdndigen Energieversorgungsunternehmen geeignete
SchutzmalRnahmen durchzufihren. Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StrafRen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist
dem zustdndigen E.ON-Kundencenter rechtzeitig zu melden.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanéle sind — wenn mdglich — unter 6ffentlichen
Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstdnde nach den
entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter
Berlcksichtigung der auf offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen
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1.7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Bebauungsplan.

1.8 VERFAHREN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Bebauungsplan.
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1. UMWELTBERICHT

1.1 EINLEITUNG

Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung durchzufihren. Ein Verzicht
auf die Umweltprufung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) moglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleitplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltprifung und soll die sachgerechte
Abwagung erleichtern. In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baut auf dem
Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der obersten Baubehorde auf.

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

1.2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS

Das Gewerbegebiet soll im 6stlichen Bereich um zwei Parzelle ergdnzt werden. Dadurch wird ein raumlicher
Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Bebauung im Gewerbegebiet geschaffen. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplans wird einer ansassigen Firma ermdglicht sich dort zu vergrofRern und einer weiteren sich
neu anzusiedeln.

Flr die Gemeinde ist die Bereitstellung von neuen Gewerbeflachen vor Ort wichtig, um den ansassigen Firmen
Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten. Ebenso wird verhindert, dass Firmen abwandern.

Eine Anbindung der Baufliche an ErschlieBungsstrukturen (Abwasser, Trinkwasser, Strom, Telekom,
Breitband) ist aufgrund der bestehenden Strukturen ohne grofRen Aufwand maoglich.

1.3 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRER BERUCKSICHTIGUNG

Umweltfachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweltpriifung der Bauleitplanung gehdren, beschreibt § 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB. Dariber hinaus sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB zu
beachten. Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1
BayNatSchG. Daneben sind die Grundsatze des Wasserhaushaltsgesetzes und des Bundesbodenschutz-
gesetzes zu bericksichtigen.

Das Planungsgebiet besteht einerseits aus der nordostlichen Flache, die momentan als landwirtschaftlich
genutzter Grinflache genutzt wird und andererseits aus der stdlichen Schotterflache. Dort befand sich ein
Beachvolleyballplatz mit Parkflachen und Nebengebauden. Durch kein Vorhandensein eines Biotops im
Geltungsbereich und der Ndhe zum bestehenden Gewerbegebiet kann eine relevante Funktion als
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Jedoch kann nicht ausgeschlossen werden,
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dass das die landwirtschaftliche Flache von den Tieren als Lebensraum genutzt wird. Die Artenschutzrechtliche
Belange werden somit im geringen MalSe berUhrt.

.4 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER
PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Beschreibung des Bestands erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen
Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgt danach eine schutzgut-bezogene
Bewertung durch eine Einschatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.
Diese Prognose ermoglicht die Einschdtzung der Projektauswirkungen bei der Durchfihrung des
Bebauungsplans.

11.4.1  SCHUTZGUT MENSCH (LARM)

Beschreibung:

Die geplante Erweiterungsflache hatte bisher nur eine bedingte Bedeutung fur die Erholungsnutzung, da die
nordliche Flache derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und die stdliche Parzelle bisher als
Freizeitanlage. Die Volleyballanlage mit deren Nebengebauden ist jedoch nicht mehr vorhanden ist und die
gesamte Flache besteht nur noch aus einer Schotterflache ohne besondere Wertigkeit.

Einwirkender Verkehrslarm (Stralle, Parkplatz)

Das Planungsgebiet steht im Einflussbereich von geringem Strallenlarm, der durch die interne
Gewerbegebietsstralle (Erlenweg) ausgeht und sowie von der vorbeilaufenden Ortsdurchfahrtsstralle
(Schulstrae). GroRerer, kurzzeitiger StraRenverkehrslarm wird durch die unmittelbar angrenzenden
Betriebe im sldlichen Bereich des Gewerbegebiets und von den Personen, die zum Recyclinghof fahren
wollen, verursacht.

Die ca. 170 m entfernten, angrenzenden Anwohner sind nur im geringen Mal3e zusatzlichen durch die
Erweiterung des Gewerbegebiets beeinflusst, sh. Schallgutachten.

Einwirkende Sport- und Freizeitanlage

In der Nahe des beplanenden Gebiets befinden sich keine Sport- und Freizeitanlagen, die Larm verursachen
kdnnten.

Einwirkendes Gewerbe

Das geplante Gebiet dient als nordostliche Erweiterung des Gewerbegebiets Braudcker und ist daher von
weiteren Gewerbebetrieben betroffen. Ein Schallgutachten wurde erstellt und Kontingente festgelegt. Eine
storende Larmbelastung ist durch die Erweiterung nicht gegeben, alle Immissionsrichtwerte kdnnen
eingehalten werden.
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Baubedingte Auswirkungen:

Mit baubedingten Beeintrachtigungen ist zu rechnen. Mit dem Neubau von Gebduden werden beispielsweise
umfangreiche Erdarbeiten erforderlich sein, die zuséatzliche Larmbelastungen verursachen werden. Diese
baubedingten Beeintrachtigungen sind aber nur in einem eng begrenzten Zeitfenster (Bauphase) gegeben und
kdnnen daher vernachlassigt werden.

Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Auswirkungen fir die umliegende Nachbarschaft wird es nur zusatzlich im geringen MaR geben.

Ergebnis:

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

Mensch / Larm

Mittel

Gering

Gering

Gering

[1.4.2  SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Beschreibung:

Die Flachen des Planungsgebietes bestehen aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und einer
ehemaligen Freizeitanlage. Das Planungsgebiet hatte bisher durch die landwirtschaftliche Nutzung und durch
das bestehende Gewerbegebiet keine positiven Auswirkungen auf die Erholung.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die
baubedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Das Erscheinungsbild der neuen Bauflache wird den Erholungsraum verandern. Jedoch gehen durch die
geplante Malknahme nur geringe Flachen fur die Erholungsfunktion verloren. Der momentane Zustand
verandert sich durch die MalRnahme somit nicht erheblich.

Ergebnis:
Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Erholung Gering Gering Gering Gering
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11.4.3  SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME

Beschreibung:

Eine Parzelle besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und eine aus einer Schotterflache, die friher
einen Volleyballplatz mit Parkflachen und Nebengebduden besalk. In unmittelbarer Nahe befindet sich kein
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ oder ein kartiertes Biotop. Die MalkRnahme beeintrdchtigt somit
kein Schutzgebiet.

Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge der BaumaRnahmen kann es zusatzlich zu umfangreichen Abtragungen und grofRflachigen
Neugestaltungen des Oberbodens und einer Versiegelung bebauter Flachen kommen, wodurch die
Bodenstruktur dauerhaft verandert wird.

Es ist wichtig, dass die Versiegelung auf das notigste Malk begrenzt wird und sich die kiinftige Bebauung gut in
das Landschaftsbild einpasst. Auf die Anwendung von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Da die bereits existierende Bepflanzung in der Boschung an der Grenze des bestehenden Gewerbegebiets zur
neuen Flache bestehen bleibt, werden die Auswirkungen dort gering ausfallen. Jedoch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Tierwelt von der MalBnahme betroffen ist und gestort wird. So fallen die
Auswirkungen der Artenschutzrechtlichen Belange im geringen MaRe aus.

Zum Schutz und zur klaren Abgrenzung werden an der nérdlichen Parzelle zum angrenzenden Wald und zur
landwirtschaftlichen Wiesenflache Eingrinungsmalinahmen notwendig sein.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Arten und Mittel Gering Gering Gering
Lebensraume

[1.4.4  SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche natirliche Funktionen:

e |ebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorgansimen
(Lebensraumfunktion),

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zu Schutz des Grundwassers.
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Zusatzlich sind Boden grundsatzlich Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Archiv der
Natur - und Kulturgeschichte.
Die dem Planungsgebiet zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kulturhistorische Bedeutung, im

Bestand mit anthropogen gepragtem Boden.

Abbildung 2 Bodenkarte Bayern aus BayernAtlas M 1:25.000

Im Untersuchungsgebiet sind laut Bodenkarte Bayern fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfiihrenden
(Kryo-) Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) vorhanden. Aufgrund des MaRstabs von 1:25.000 ist die
Bodenkarte nicht exakt flachenscharf.

Das Erweiterungsgebiet wird in zwei Teilbereiche unterteilt. Die stdliche Parzelle weist fast kein Gelande auf
und liegt auf ca. 548 m G.NN und wird von drei Seiten von Boschungen abgegrenzt. Die zweite Parzelle fallt

von ca. 544 auf 539 m . NN von Ost nach West.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzellen verandert, der Oberboden wird
dort groRflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur groRtenteils
dauerhaft verandert. Durch die Hanglage des geplanten Geb&udes in der Parzelle auf der Flurnummer 226/11
kann ein Eingriff in tieferliegende und bisher unbeeinflusste Bodenschichten erfolgen.

Bodenab- und auftrag sind bei fast allen Baumalnahmen unvermeidbar. Aufgrund des steilen Gefalles ist der
Umfang eher hoch, Terrassierungen sind erforderlich.

Dauerhaft werden die Flache nach erfolgter Modellierung wieder humusiert, das Schutzgut Boden wird
dauerhaft wiederhergestellt. Im Bereich der geplanten Baufenster wird der GrofSteil der Flachen versiegelt.

Der Bodentyp Braunerde hat eine hohe Ertragsfahigkeit. Historisch wurden diese Flachen wie heute als Acker
bewirtschaftet. Diese Bodenfunktionen gehen vollstdndig verloren. Die vorgefundenen Flachen werden laut
Leitfaden als anthropogen Uberpragter Boden ohne kultur-historische Bedeutung in die Liste 1b — Gebiet mit
mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingeordnet.
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Boden steht als landwirtschaftliche Produktionsflache nicht mehr zur Verfigung und geht als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagenbedingten Auswirkungen. Die Filterfunktion des
Bodens bei der Grundwasserneubildung ist im versiegelten Bereich nicht mehr gegeben. Dies wiederum hat
Einfluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Es wird somit ein hoher
Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad angenommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei der geplanten Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden Mittel Mittel Gering Mittel

[1.4.5 SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das Gelande liegt
nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes.

Baubedingte Auswirkungen:

Aufgrund der Versiegelung eines Grofsteils der oberen Bodenschichten im Zuge der Erweiterung des
Gewerbegebiets wird die Grundwasserneubildungsrate dergestalt verdndert, dass sich das Rickhalte-
volumen des belebten Bodens verringert, wahrend sich der Oberflachenabfluss erhdht. Mit eventuell
auftretendem Schichtenwasser ist zu rechnen und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

Wahrend der Bauphase kann es zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch

geeignete MaRnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) konnen diese Beeintrachtigungen als gering
eingestuft werden.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei extremen Niederschlagsereignissen kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass durch das
steilabfallende Gelande in der nordlichen Parzelle sich kleine Bache bilden. Bei der Planung des Grundstlcks
sollte dies bertcksichtigt werden.
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Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Wasser Mittel Gering Gering Gering

1.4.6  SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Beschreibung:

Das Klima ist teilweise sehr rau. Das Gebiet hatte bislang keine nachweisbare besondere Funktion fur das
Lokalklima. Die betrachteten Flachen verflgen aufgrund der angrenzenden freien Wiesenflachen lber
kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen, die aber durch den nérdlich angrenzenden Wald
abgeschirmt werden.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Errichtung von Gebauden entstehen temporare Belastungen durch Staubentwicklung, An- und
Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe
Belastung dar.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen der Veranderungen in kleinklimatischer Hinsicht durch die Bebauung und Versiegelung
von Flachen im Planungsgebiet sind zu vernachlassigen. Ein weiterer Luftaustausch ist durch die angrenzen-
den offenen Wiesenflachen und der geplanten Bebauung moglich.

Die Bebauungen haben keine spirbaren, signifikanten klimatischen Effekte hinsichtlich relevanter Emis-
sionen, des Windgeschehens oder des Kaltluftabflusses im Untersuchungsgebiet. GréRere Auswirkungen auf
die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies flhrt zu einem
schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperatur im Vergleich zur natirlichen Bodenoberflache.
Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verdnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der bodennahen
Luftschichten, zu erwarten. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Bauvorhabens sind diese Auswirkungen aber
zu vernachldssigen.

Ergebnis:

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

Klima und Luft

Gering

Gering

Gering

Gering
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[1.4.7  SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Beschreibung:

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber den Erlenweg, der eine direkte Anbindung zur Ortsdurchfahrt von
Gotteszell verflgt. Die BundesstralRe B11 ist nur 200 m entfernt.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Darstellung als Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets nur
geringe zusatzlichen Beeintrachtigungen des bereits durch die vorhandenen StraRenverbindungen und die

umliegenden Gebadude veranderten Landschaftsbildes.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Aus-
wirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen. Durch die im Sidosten gelegene
Bundesstralle B11 besteht bereits eine Stérung des Landschaftsbildes.

Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Bebauungsplan fihrt hinsichtlich seiner GrofRe und Gestaltung zur Verdnderung des Landschaftsbildes.
Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der Gebaude und Blickbeziehungen in die
Landschaft abhangig. Im vorliegenden Fall wird durch geplante, geeignete griinordnerische und bauliche
Malinahmen sichergestellt, dass weder Naturhaushalt geschadigt noch der Naturgenuss bzw. das Land-
schaftsbild negativ beeinflusst werden. Die Bebauung des Grundstlicks stellt ortsplanerisch eine sinnvolle
Ergdnzung der bestehenden Bebauung dar und kann gut in die Landschaft integriert werden.

Ergebnis:

Gesamterheblichkeit

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Landschaftsbild

Gering

Gering

Gering

Gering

[1.4.8  Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Beschreibung:

Schutz- und erhaltenswirdige Kultur- oder Sachguter sind nicht vorhanden.

Bau-/ Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Kultur- und Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor
Sachgiiter

.49 WECHSELWIRKUNGEN

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplex Wirkungszusammenhange unter Schutzgltern zu betrachten.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem normalen, tblicher-
weise anzutreffenden Rahmen und wurden in den Betrachtungen der vorher behandelten Schutzgiter
einbezogen. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSATNDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Ohne die Erweiterung des Gewerbegebietes kdnnte die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung erhalten
bleiben. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt waren in diesem Fall und an diesem Standort als gering
einzustufen, wirden jedoch evtl. an anderer Stelle im Gemeindegebiet erfolgen, ohne die bereits
vorhandene Verkehrs- und Infrastrukturen zu nutzen.

1.6 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

11.6.1 VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
Als VermeidungsmaRnahmen der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets kdnnen angesetzt werden:

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
- Zaunen, nur Punktfundamente sind zulassig

- Bodenfreiheit von mind. 15 cm bei Einzaunungen fir eine Durchldssigkeit der
- Siedlungsrénder zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbeziehungen

- Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen (Geholzgruppen, dichte Heckenstrukturen, Griinstreifen
mit Badumen |. Ordnung Gberstellt)

- StraRenbegleitende Baumpflanzung

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge im
Bereich der Stellplatze, Lager- und Ausstellungsflachen

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
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- Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
- Ausschluss von Dachbedeckungen mit gewasserschadlichen Materialen

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise und optimal mogliche
Ausnutzung der Bauflache

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Stellplatze, Lager und
- Ausstellungsflachen

- Festsetzung der zuldssigen Gebdudehdhen

- Festlegung der Lage von Bdumen

- Festsetzung von Geholzpflanzungen zur Baugebietsdurchgriinung

- Geholzbeseitigung nur zwischen 1.10. und 1.3. zuldssig.

[1.6.2  AUSGLEICH UND EINSTUFUNG

Der Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” Liste 1 a-c wie folgt eingestuft:

- Mensch ( Larm und Erholung ): Kategorie | unterer Wert

- Arten- und Lebensrdume:
Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache = Kategorie | oberer Wert

- Boden: Kategorie Il unterer Wert
- Wasser: Kategorie | unterer Wert
- Klima und Luft: Kategorie | unterer Wert

- Landschaftsbild: Kategorie | unterer Wert

Dieses Vorhaben ist nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden)
zu den Gebieten mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (und einer entsprechenden Eingriffsschwere)
in Typ A einzuordnen.

Fur die Gebiete geringer, mittlerer und hoher Bedeutung (= Kategorie | bis lll) ist eine Faktorenspanne von 0,3
bis 3,0 angegeben.

Die Einstufung flr das intensiv genutztes Grinland und der ehemaligen Freizeitanlage erfolgt in Betrachtung
aller Schutzgiter der mittlere Kompensationsfaktor von 0,50 in Feld Al (Gebiete geringer Bedeutung).

Die Einstufung kann gewahlt werden, da aufgrund der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, wie z.B.
Festsetzung von Pflanzung von Gehdlzstrukturen die dauerhafte Sicherung der Ortsrandeingriinung gesichert
wird.

Berechnung:

Die gesamte Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 5.689 gm.
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Eingriffsflache besteht aus der Flache des Geltungsbereichs abzlglich der bleibenden Boschung und der
Bepflanzung auf der Flurnummer 226/12 (401 gm) und der bestehenden ErschlieBungsstrale (1.186 gm)
5.689 gm —1.587 gm =4.102 gm.

Eingriffsflache x 0,50 = Ausgleichsflache
4.102 gm x 0,50 = 2.051 gm
Ausgleichsflache F1:

Der ermittelte Ausgleich wird als externe Ausgleichsflache auf einer Teilflache der Flurnummer 200 der
Gemarkung Gotteszell als maRig extensives, artenreiches Grinland erbracht. Die Flache stellt sich im Ist-
Zustand als artenarme Rasenflache ohne besondere naturschutzfachliche Bedeutung dar. Durch die geplante
Umgestaltung zur Ausgleichsflache mit der nachfolgend beschriebenen Ausfiihrung erfolgt eine deutliche
Aufwertung zum jetzigen Zustand.

Der notwendige Ausgleichsbedarf wird in Form der Ausgleichsfliche F 1 dargestellt. Es wird eine
Grinlandansaat (autochthones Saatgut, Herkunftsregion 19, Grundmischung) vorgenommen. Die Flache ist
durch eine zweischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zu pflegen. Erster Schnitt nicht vor dem 01.07. Auf Dinge-
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Der vorhandene Gehdélzbestand bleibt erhalten.

1.7 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHLEITEN

Die geplante Erweiterung dient zur Deckung des vorhandenen ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen innerhalb
der Gemeinde Gotteszell. Die Gemeinde verfligt an anderer Stelle Gber keine eigenen Grundstlicke, um die
Nachfrage decken zu kdnnen. Durch das bereits existierende Gewerbegebiet ist eine Betrachtung von
Alternativstandorten an anderer Stelle daher nicht relevant.

1.8 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” verwendet. Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes wurden keine erganzenden Gutachten
vergeben. Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, eine Ortsbegehung, sowie der Bayernatlas

herangezogen.

1.9 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde Gotteszell. UberwachungsmaRnahmen kénnen sich auf die
Entwicklung der Ausgleichsflache beschranken. Empfohlen wird eine Prifung der Vegetationsentwicklung in
ca. 3-jahrigen Abstanden.
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.10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet Uberwiegend als
Flache mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und als Freizeitanlage dar, jedoch ist der Bereich der
Freizeitanlage bereits als Schotterflache ausgebildet. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan in
ein Gewerbegebiet gedndert.

Das Geldnde des Planungsgebietes wird entweder derzeit landwirtschaftlich genutzt oder besteht aus einer
Schotterflache, Gehdlzbestande bleiben soweit bestehen, es befindet sich kein kartiertes Biotop oder
Landschaftsschutzgebiet im Geltungsbereich. Die Neuplanung verursacht geringe Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzglter. Das Ziel ist die Schaffung von neuen Gewerbeflachen fir eine ortsansassige Firma
und einer weiteren neuen Firma. Die Planung sieht zur rdumlichen Gliederung und gestalterischen Einbindung
die Pflanzung / Erhaltung / den Umbau von Gehélzbestanden vor. Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der
Ausgleichsflache vor. Gebdudeausmalie und die Gebdudehthen sowie die Baufenster sind auf das notwendige
MaR begrenzt.

Die Auswirkungen sind lokal begrenzt, die Anzahl der betroffenen Blrger gering. In der Komplexitat der
Auswirkungen ist von einer geringen Beeintrdchtigung auszugehen. Die nachstehende Tabelle fasst die
Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter zusammen.

SCHUTZGUT BAUBEDINGTE ANLAGEBEDINGTE BETRIEBSBEDINGTE ERGEBNIS
AUSWIRKUNG AUSWIRKUNG AUSWIRKUNG

Schutzgut Mensch / Larm Mittel Gering Gering Gering

Schutzgut Mensch / Gering Gering Gering Gering

Erholung

Schutzgut Arten und Mittel Mittel Mittel Mittel

Lebensrdume

Schutzgut Boden Mittel Mittel Mittel Mittel

Schutzgut Wasser Mittel Gering Gering Gering

Schutzgut Klima und Luft Gering Gering Gering Gering

Schutzgut Landschaftsbild Gering Gering Gering Gering

Schutzgut Kultur —und Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor

Sachgiter
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