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/ S J N ( AN ‘ an \ / \ g \ / | f ’ IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Umsetzung, Pflanzenqualitdten, MindestpflanzgréBen 2. Hecke - . ) o ) S .
, N / ace QN | S ‘ | / / / Allgemeines: Entlang der hangseitigen Grenze der Streuobstwiese zur Fidche fir die Regenrckhaltung ist die B&schung mit 10. Hinweise zur Wasserwirtschaft:
- N bt ] f 1 . Die privaten und &ffentlichen Grinfléchen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen einer 3 bis 5 reihigen Hecke mit ausschiieBlich autochthonen heimischen Bumen und Strduchern zu bepflanzen.  gej Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritte sowie mit wild abflieBendem
= 15> \‘ . H / | / 1. MaB der baulichen Nutzung anzulegen, zu sichemn und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind sp&testens in der Pflanzperiode nach Erstellung Bdume und GroBstrducher sind ausschlieBlich in den miftleren Reihen im Abstand von 6 bis 10 m zu pflanzen. Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.
. 2 N> °E\’] ‘\ . 1 ] f / max. zuldssige Grundfléchenzahl: GRZ 0,4 der ErschlieBungsfldchen bzw. der Gebdude fertig zu stellen. Folgende Arten sind zu verwenden Pflanzabstand in der Reihe 1.5 m, Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf. gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende
— TS \ ( . T | || Die Pflanzenqualitéten missen den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) enfsprechen.  Abstand der Reihen 2 m BGume: Heister 2xv, 10-12, mittlere Reihe GrundstUcke verdndert werden.
//{ '\ s002 S0k \\ [ / / 0 | f | | \ { Nachpflanzungen haben den PflanzqualitGten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Acer campestre Feldahorn
//a s> o7 \ g AN . # ! L | 2. Gebdudegestaltung (Haupt-, Wohngebdude) FOr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und privaten Grin- und Acer platanoides Spitzahorn 14. Hinweise zum Ausgleich:
= oo oA \O OOOOOO B8 N / . " \ [ ) “ \ ’ AUSgleiChSﬂdChen erd d|e verWendUng der in PUnkf 5 OUSgeWiesenen BdUme Und STr(.jUCher feSTgeseTZT. COrmes beTUl.US HOinbUChe E|nfroge ins Gew('jsser’ in Fo|ge der BoumOBnOhme, Sind Zwingend ZU vermeiden.
00000 - #1 - s f | ‘ ‘ ) Q Wandhdhe FQrweiTe[e Pflonzyngen Igénnen qlle Ziergehélze verwen'det werden, auBer die in Punkt 6 beschriebenen Arten. Pyrus communis Holzbirr)e Die Baschung ist abwechslungsreich und nach Méglichkeit durch eine geschwungene Linienfohrung
02 A 884 m? - X oet / J | } \ ‘ | Die Eingrinungsflédchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. EFUHUS owgm Vogelkirsche zu gestalten.
\ /e 2 F \ ) ‘i , runus paaus Traubenkirsche B&schungsfldchen werden mit einer B&schungsneigung zwischen 1:3 bis 1:10, welche Tieren den
T L [ AN S 4 /’ / ) " | \ \ WAT1 - WA3 Sattel-, Walmdach : max. zuldssige Wandhoéhe an der Traufe 6,50 m Pflanzqualitéiten: %-?rbuf ?Ucﬁﬂcm Vogelbeere Z00ang ?um Gowbssar omoglihon. gsneigung
= : o '\Q\ ’ | \ . e . . BOUme ” Ordﬂung HOChSTGmm, 3XV, STU ]2'] 4 cm Oder V. HeISTel’ ]50‘200 cm ”O p a yp y o . . Sommer“nde D|e E|n|e|1‘ungss1‘e”e |n den Muhlchh |S1' nofurnoh ZU gesfc”‘en
7 m? s :;; X N \ ( / / J | t | WAT, WA3 Pultdach: max. zuldssige Wandhoéhe an der Traufe 5,50 m Obstbdume: Hochstamm, mind.2xv., STU 10-12 cm grgigssh%rc\s/ 100-125, mittlere Reihe: e " Krech Die Einleitungen in den Mihigraben dirfen nicht zu einer Verschlechterung der GewdssergUte fhren.
s 'S ) N \ / [ | . S . . arinegel / Rornelkirsche Die Uferbereiche durfen nicht mit Oberboden Uberdeckt werden.
Y ol = ss \KL J (\ \\) WA2 Versetfztes Pultdach: max. zul@ssige Wandhdhe an der Traufe 5,50 m :;..GehOthﬁC!(?n: 150,175 g?o?éuégouvselgcg\]/ic‘go’ro ;'OS.ef:CPUSS Weid Die Bdschungen werden entweder durch MahdgutUbertragung oder durch natUrliche Sukzession begrint.
/] e ° \ ‘ . - - aume:v. Reister, -l/ocm -grirtiiger yeiaorm Alternativ kann in Ausnahmefdllen gebiets-heimischen standortangepassten Saatmischungen regionaler
467]r3n &8 o4 AN , / j WA 4, WA5 Sattel-, Walmdach: max. ZU|CISS|ge Wandhodhe an der Traufe 8,50 m Strducher: v. Str. mind. 3 - 5 Triebe, 125-150 cm er’roegus monogyna 1-griff|iger WeiBdorn Herkunft verwendet werden. 9 gep 9 g
Adl o ° o ' e (‘ Pflanzabstdnde: zwischen den Reihen 1,0 m und in den Reihen 1,5 m Salix caprea mas Sal-Weide Bei einer notwendigen Berdumung ist RUcksicht auf potentiell vorkommende Arten (z.B. Amphibien, Libellen
12 1 ( Sor'nbucu‘s nigra Schwarzer . Schwarzer Holunder ) zu nehmen. Notwendige Unterhaltungs-maBnahmen sollten deshalb im Zeitraum zwischen Ende September
349 \ \/’ . Strducher: v., 100-125, GuBere Reihen: . und Mitte November durchgefihrt werden. Das Material ist vor der Abfuhr 1 - 2 Tage in nicht sensiblen
75 m? /e N ‘ 2. Grenzabstande L , ) Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Bereichen am Gewdisserrand zwischenzulagem und anschlieBend ordnungsgemdaB zu verwerten.
b I AN 7 — £ AN Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshhe Gber 0,80 m freizuhalten. (Aufasten der StraBenbdume auf Lonicera xylosteum Heckenkirsche
34 ¥ b7 e 7 o ’ A ° Als Wandhéhe gilt das MaB von OK ErschlieBungsstraBe bis zum eine lichte Hohe von 4,50 m Uber StraBenoberkante) Egguééa'iggsc SH%@EQrewrose 11. Bodendenkmdler. . '
A A SIS A , Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. der Oberkante der Attika. Viburmum opulus Schneeball Bei lollep"%?denemgnffen im Planungsgebiet muss damif gerechnet werden, dass man auf Bodendenk-
\ Iy ° o ; mdler stoBt.
S ° A / 3D Bodepbheorgelggq/gcgu’rz _dTe_s OberbonensW_ d d ich DIN 18915/3 . . . " N . . Bodendenkmdler sind gem. Art. 1 DSchG in inrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. FUr Boden-
Y | /s Dachform/-neigun er anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (L 715/3). _ Die Pflege der Hecke hat durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen® der Stréucher im Abstand von 8 bis 10 eingriffe im Bereich der Bodendenkmdler ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSChG
3 256 | o A ) dehfo elgung Eel einer Lagerung von Oberboden Uber eine Vegetationsperiode hinaus ist eine Zwischenbegrinung mit Jahren im zul&ssigen Zeitraum 1.10. bis 28.02 zu erfolgen. Die B&ume sind von SchnittmaBnahmen auszunehmen. bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Bei im Zuge von Bauarbeiten zu tage fretenden
s mf\ h [l . 4 <\7855Am2 //i/ w ) WAT -WAS  Sattel-, Walmdach: Dachneigung: 15° - 38° eguminesen vorzunenmen. e L . . Funden sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Denkmalschutzbehdrde ist umgehend
N ANY /53N o _ | 3. SUd- bis sudostexponiert sind entlang des Waldes und der Hecke Zauneidechsen-Habitate anzulegen: 2 versténdigen.
~ o\ = anrechenbore . ‘» WAT, WA3  Pultdach: Dachneigung: 5° bis 12° , . Totholz-Haufen, Baumstubben in Kombination mit Stein- und Sandschittungen im Abstand von maximal 15 m.
% o /) Ausgleichsfidsche 11.172m gung ? . ; : . Al AR .
% | A f/0 AL o)) )N [ N (/o x /< / 4. Fes’rse’rzzun.qen innerhalb der Baugrundsticke ) ) . . . Der Oberboden im Bereich der Zauneidechsen-Riegel ist abzutragen. Unter dem Steinriegel ist ein 1 m tiefes 12. Barrierefreier Ausbau der dffentlichen Bereiche:
N o ] 5 (] WA2 Versetztes Pultdach: Dachneigung: 5° bis 12° Pro 200 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundsfrucksfloche sind zur Du.r.chgrunung des Baugebietes Uberwinterungshabitat auszuheben und mit Steinen (GréBe 10 bis 40 cm) aufzufillen. Uber dem D &ffentlichen Bereiche s d barrierefre: b : Im Rah der ErschiieB | ind di
‘ destens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum und 5 Str&ucher zu pflanzen. ¥ ; ist ein i S ~ it i s € oftenflichen bereicnhe sind barrereirel auszubauven. Im kahmen aer Erschiiebungspianung sind die
o / \ min - - SR P Uberwinterungsloch ist ein sichelférmiger Sand- und Steinwall) mit; Baumstubben, (2-3 m breit, 5-10 m lang, Vorgaben zu konkretisieren und mit dem Behindertenbeauftragten des Landkreises Regen abzustimmen.
° N . Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht verwendet werden! 1 m hoch) anzulegen. Es ist nurfrostsicheres Gesteinsmaterial (autochthones Material)zu verwenden und mit
t Allgemein: N .. Totholz (Baumstubben) zu kombinieren. Im Randbereich ist ein Sandkranz von 2 m Breite und einer 13. Hinweis zur Freileituna
M Die Firstrichtung des Hauptdaches muss in Langsachse des Gebdudes verlaufen. 4.1 Zu verwendende Gehdlze in Baugrundsticken Dicke von etwa 50 cm aufzutragen. Zusatzlich sind in der Streuobstwiese Ast- und Reisighaufen als Verstecke Durch die im Bereich der Parzelle 16 verlaufende Freileitung, ist mit Einschréinkungen zu rechnen.
( o Pul‘rdccﬁggrn st die Travle ‘ro‘ls?]frs‘ ?nﬁuordni?., Shl d und Triffsteine auszubringen. . . . . . _ _ Das Merkblatt beziglich Abstéinde und zugehdrige Bestimmungen fir bauliche Anlagen und
o Bei Doppelhdusern muss eine einheitliche Dachform gewdhlt werden. A) B&ume: . Das kleinrumige Mosaik aus vegetationsfreien, grasig-krautigen und dornig-verbuschten Bereichen ist B&ume im Bereich von 20-kV-Freileitungen ist zu beachten. (s. Anlage)
N |0 Kniestock / Versatz Pultdach Malus domestica Wild-Apfel dauerhaft durch Pflege zu erhalten. Umfangreiche PflegemaBnahmen sind im Winterhalbjahr oder o
/ O ° T ] ) ) . ) Prunus avium Vogel-Kws;he Schlechtwetterperioden durchzufUhren. Gehdlzschnitthaufen mit dem Pflegeschnittmaterial der Streuobstwiese ; ; .
c . . . A 14. Hinweise zur Baumfallzone, 30 m zum Waldrand:
1o )) Fensterlose Kniestocke sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfette, Prunus padus Trauben-Kirsche sind regelmé&Big aufzustocken oder zu emeuem. Das direkte Umfeld der Ast- und Steinhaufen ist jdhrlich nur 20 75%  Big Gefahrdung von Eigentum und Besitz durch Baumfallinnerhalb der Zone besteht
5 gemessen ab Oberkante fertiger FuBboden zulGssig. . _ . Sorbus aucuparia Eberesche freizuschneien, so dass keine vollsténdige Freistellung des Umfeldes der Ast-und Steinhaufen erfoget, im weiteren Ersatzanspriche gegentber den Waldeigentomern im Falle eines Schadens sind
@z}yé%\f w o Ein Versatz von Pultd&chern ist bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Ab einer Hohe von Feld-Ahorn Umfeld sind Altaras- und Krautsdume zu bel n . ; gege
; - > ) Acer campestre ) €las gras-u autsaume zu belassen. privatrechtlicher zu kléren
Ubrige Ausgleichsfléiche 1,0 m sind Fenster/Lichtbdnder zur Gliederung der Fassade vorzusehen Carpinus betulus Hainbuche :
eht berotig for B-Plan Dachgaube, Quergiebel
fifsgee?chhiﬂggﬁee 444ame ] / | Zulassig sind nur giebelbesténdige Dachgauben bei Sattel- und Walmddchern mit mind. 27° B) Obstbaume bzw. Nussb&ume VII. HINWEISE DURCH TEXT
T | Dachneigung. Lage im mittleren Drittel der Dachflache. Maximal 2 Gauben je Dachseite und Juglans regia (in Sorten) Walnuss ) )
° o /// l Gebdude. Obstbdaume (traditionelle und krankheitresistente Sorten) 1. Private VerkehrsflGchen . 3 . e .
\ Die Dachgauben mUssen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleichschenkligen Q) Stréucher Die ngohr’ren ZU Ggrage_n odgr privaten Stellplatzen Uber S’rroBenbegleﬂgrunflochen sind auf Kosten des
: Dreiecks haben, wobei die Ansichtsfléiche 2,5 m? je Gaube nicht Uberschritten werden darf. Cormus sanauinea Hartriegel Jewelllgen"Grqnds’ruclgselgen’rume.rs herzus:rellen.. Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden Fahrbahn-
= - Der Abstand benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 m, sowie einen seitlichen Corvius a egllcmo Hasel rand der fUr die !Erschthung bgshmmfep offen‘rhchen StraBe komplett in Un‘rgrhol‘rs.losf der Anheger.
\ \ \ . h K Abstand von mind. 1,50 m zum Dachrand betragen. c %U mv Kornelkirsche Die Unferhaltspflicht gilt auch fir die Teilbereiche der Zufahrten, welche auf 6ffentlichen Grund liegen.
\ \ \ \ \ < \) Ein Quergiebel pro Dachfléche ist zuléissig, Lage im mittleren Drittel der Dachfléche, mit einer Etj)onﬁwusaéuropaeus . Pfaffenhitchen Die Zufahrten zu den Grundsticken mUssen im Bereich des durchgehenden Fahrbahnrandes der fir die
\ max. Breite von 1/3 der Gebd&udeldnge. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter Lonicera xviosteum Heckenkirsche ErschlieBung bestimmten &ffentlichen und bereits vorhandenen StraBe mit einer Rondemfcssqu (z. B..
\ K dem First des Hauptdaches anzuordnen. i ls’rr mxy | rlé Liguster Bords‘re!n B4) auf 3cm abgesenkt hergestellt werden. Das Abschlagen der Kanten ist nicht zulGssig. Die
\\ Bei Doppelhdusern gilt diese Regelung je Hauseinheit. é?u,r v VLrJng% n WeiBdorn Kosten sind von den Anliegern zu fragen. o .
R araegus monogyna Hunds-Rose Die Kosten fUr das eventuell erforderlich werdende Versetzen von StraBenbeleuchtungseinrichtungen sind
Sgﬁffg&gg Sal-Weide von den jeweils betroffenen Anliegern zu fragen.
& \ \\ 3. Bauweise, Baugrenzen Sambucus nigra Holunder _ _ )
' . e . Viburnum | Gemeiner Schneeball 2. Hinweise zur Grinordnung
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. 1oUrnuUm Opulus Wolliger Schneeball )
. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Viburnum lantana Pflanzenbehandlungsmittel
’ Eg; ggéegg?hugﬁggrmg rr?u?xéi%gvv?/g?]igigig?’rnpzrglgggbelhoushdlf’re Zuléssia In den privaten Grinfléchen ohne Pflanzauflagen und um das Gebé&ude sind ergénzend for Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln ist auf den festgesetzten .
. ’ strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstréucher zugelassen. Vegefrohonsflochen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflonze_n und im Hinblick auf eine
1. Art der baulichen Nutzung . maoglichst standortgemé&Be und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuldssig.
I ST PR SRR TR - g%pélfgﬁéngeﬁgriﬂﬁBC‘:Vh)grUppen aus strauehern Unfe‘rqivo'rc’:nef? :IOUS:nbOTTen der Freisitziberdach ind bi iner Breit 3,00 hd ffiziellen Liste giftiger Pfl t Bund i 05.05.2000, Seite 8517 Fllege
° i o). ) wie Wintergdérten, Pergolen oder FreisitzOberdachungen sind bis zu einer Breite von 3,00 m * nach der "offiziellen Liste giftiger Pflanzenarten” - Bundesanzeiger vom 05.05. , Seite g ; it Stroh Holzhdchsel Ichen, fach ht fl haft
Allgemeines Wohngebiet Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter IV. und einer Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zuldssig. FUr untergeordnete Anbauten als giftige Pflanze einzustufen (siehe Anlage 1), welche am Kinderspielplatz nicht zu verwenden sind. 2?&“:;26 Pflanzungen sind mit Stroh oder Holzhdchseln zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und daverhaft zu
Textliche Festsetzungen zur GrOnordnung, Punkf 4.1 und Bauteile, sowie fir Zwischenbauten sind flachgeneigte Décher bzw. Flachd&cher zuléssig. '
Sicherstellung des Pflanzraumes
2. Bauweise, Baugrenzen prewsss=g  Flachen fOr MaBnahmen zum Abstandsfiéichen: , 4.2 Unzulassige Pflanzenarten GroBbdume:  Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BAuNVvVO f Schutz, zur Pflege und zur Ent- Die Regelung nach Art. 6 Abs. 5 und 6 findet Anwendung. Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und Kleinb&ume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
. ' Ipsmemesny ~ Wicklung von Natur und Landschaft 4 b | Nadelférbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Geholzfldchen:  Auftrag Oberboden 40 cm
Baugrenze . Garagen und Nebenanlagen Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dUrfen nicht gepflanzt werden. Rasenfl&chen: Auftrag Oberboden 10 -20 cm
Garagengebdude, gedeckte Stellplatze und Nebengebd&ude fir MUll-, Fahrrad- und Ger&terdume . ) .
. Ausaleichsfléiche B-Plan GieBhibl sind innerhalb der Baugrenzen bzw. der Fidche fUr Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen zuldssig. 4.3 WiesenflGchen ‘ . . Okologisches Bauen
3. Verkehrsflachen A g Sie sind mit einem Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdach auszufGhren. Die Neuansaaten sind mit autochthonem Saatgut mit hohem Staudenanteil vorzunehmen. Zur Information Uber Méglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die Veréffentichung "Okologisches 3 b | NI ] O
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB " . . : . X : epauunasplian Nr.
(‘:‘) Gbrige Ausgleichsfiéiche nicht Sonstige Nebengebdude sind bis zu 50 m* umbauter Raum auch auBerhallb der Baugrenzen und 4.4 Bodenversiegelung . o %oeubegugeers] EE?&B@QB&E;?#UTZ hingewiesen. Der Einbau von umweltireundlichen Heizungen in den "WA GIGB% Upblu N
ttentliche StraBenverkehrsfi&che bendtigt for B-Plan "WA GieBhibl" Fldchen fur Nebenanlagen zuldssig. Eine Bodenversiegelung mit Folien und/oder Schotter ("Schoftergarten”) ist unzuldssig. ) ' ‘ ' "
o Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellplétzen kann Gber die jeweilige ffentliche StraBen- Zur Bewasserung der Freianlagen wird das Heranziegen des gesammelten Oberfldchenwassers aus den zu
Anpflanzen: Baume begleitgrinfldche erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrénkt. 5. Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen emchtenden Zisternen empfohlen. Gemeinde Gotteszell
. Bei Errichtung eines Doppelhauses sind 2 Zufahrten mit je 6,00 m Breite zuldssig. Die festgesetzten Pflanzfl&chen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, . . s M 1:1000
@ Anpflanzen: Strducher Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten 3 Hinweise zum Gesundsheitswesen Landkreis Regen Regierungsbezirk Niederbayern
Grenzgaragen sind zul&ssig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 der BayBo Geholze zu gewdhrleisten. Die jeweiligen Abst&nde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Bei der Zulassung von Brauchwassermutzungsaniagen im Gebéude sind zumindest die Vorgaben VERFAHRENSVERMERKE
einhalfen. der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauch- )
7. Sonstige Planzeichen .. S - . . wassernufzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des 1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Zuwegung RRB Stellplize und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Schotterasen, Naturstein- V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.06.2020 die Aufstellung des o.g. Deckblattes beschlossen.
F— 1 Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des gévsvz'uieofggﬁfﬂséesr)e.n[)klr2<§ﬁ£?:g?enf€:rgiglrflﬁsrz:%sliggjnsggep)slﬁrr%?ne‘rrepg?f:rﬂlziglﬁggﬂé%geéisrlwimltllch?en : notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.12.2020 ortsUblich bekannt gemacht
StraBenbegrenzungslinie L —J] Bebavungsplans Sie sind auf mindestens 5 m Lange anzulegen. ‘ Die Abwasserbeseitigung des Wohngebietes erfolgt folgendermaBen: 4. Winterdienst %igrfﬂgﬁig:ﬁgeeogggwﬁgEﬁgﬂggggliﬁlggr?g@fgrggsﬁ Lgfeun?v?/hrf des Bebauungsplans in der Fassung vom
. . . 1. OberfiGchenwasser aus Bauparzellen Aufgrund der exponierten Lage wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mit Schneeablagerungen im 11.09.2020 erfolgte in der Zeit vom 18.12.2020 bis 29.01.2021 stattgefunden.
ey éschon for Nebonan Wandhoher.  max. zuldssige Wandhohe: 3,50 m Das uf dem Grundstick anfallende Oberfiéchenwasser darf nicht auf Gifentl. Verkefsficichen abfieen.  Bereich der Zufairten und Zugéinge durch den Winferdiensf gerechnef werden muss ) 3. Fruhzeltige Beteligung der Behorden und Tréiger Sffentlicher Belange (§ 4 Abs, 1 BauGB)
4. Gronflédchen mgrenzung von Fidchen fUr Nebenanlagen, N . i . . . - . . - . Ur Schéden oder Nachteile, die dem GrundstUck oder den darauf vorhnandenen Anlagen aus der ie frlhzeitige Beteiliung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange fUr den Vorentwurf des
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BQuGB \ | Stellplaitze, Garagen Als Wandhohe gilt das MaB von OK Zufahrishdhe an der GaragenauBenwand bis zum Schnitfpunki Es muss auf dem jeweiligen Baugrundstick versickert oder Uber den Regenwasserkanal abgsleitet werden. Durchfihrung des StraBenwinterdienstes erwachsen, stehen dem EigentUmer keine Ersatzanspriche Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2020 erfolgte in der Zeit vom 18.12.2020 bis
L r der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand. durch die Gemeinde zu. 29.01.2021 stattgefunden.
- : , , o o . o 1m0 4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
offentliche Grinfldchen Dachneigung:  Sattel-, Walmdach: 159 - 308 Pultdach: 5° bis 12 2 SCAMUIZWESErEniorgung - . . . 5. Hinweise zum Brandschutz: Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 14.05.2021 wurde mit der Begrindung in der Zeit vom
Flachdach: bis 5 Das anfallende Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal zur KlGranlage der Gemeinde abzuleiten. 28.06.2021 bis 30.07.2021 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am 16.06.2021
_— . ] . o . . .
458 H&henlinien nach ErschlieBun . .. .. .. L .. Léschwasserversorgung: ortsUblich bekannt gemacht worden.
° Es sind Garagengebdude, gedeckte Stellpldize und Nebengebdude fir MUll- und FahrradrGume nur . . . FUr das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet und die beschriebene Nutzung muss die Grund- 5. Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
5. Wasserflachen. Eldchen for die Wasserwirtschaft. Hochwasserschutz innerhalb der Fidche fir Netbenanlagen, Stelipldize. Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie 3. Okologische Gestaliung Regenrickhaltebecken versorgung mit Léschwasser gemdaB DVGW-Merkblatt W405 im Umfang von mindestens 48 m®/h Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.06.2021
§5 ADs.2 NI.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB innerhalb der Baugrenze zuldssig. . In der Sohle des RRB sind Kleingewdsser mit flachen Ufern bis maximal 1 m Tiefe anzulegen. Der Boden der Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300 m sichergestellt sein. Dabei aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 14.05.2021 in der Zeit vom 28.06.2021
e - o ' Offene Kiz-Stellplatze sind auch auBerhalb der vorgesehenen Garagenzone zuldssig. Freifiichen, Béschungen und Sohle wird nicht (1) mit Humus angedeckt. Sohle, Bdschungen und Freifidichen mUssen die Léschwasserentnahmestellen so angeordnet sein, dass die jeweils néchstgelegene bis 30.07.2021 eine Stellungnahme abzugeben.
Fi&chen fur Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz . N . . N . - . Y . . . N N Léschwasserentnahmestelle innerhalb eines Laufweges von maximal 80 m erreicht werden kann. 6. Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und Regelung des Wasserabflusses Anzahl der Steliplatze: 2 Stellplaize pro Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind als Wiesenstreifen mit einer aufochthonen Wildsaatgutmischung mit 30 % Krautern und 70 % Grasern Die erforderlichen Hydranten missen einen Leitungsdruck von mindestens 1,5 bar aufweisen und Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 08.10.2021 wurde mit der Begrindung in der Zeit vom
= Regenrickhaltebecken - naturnahe Gestaltung Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 1 Steliplafz pro Wohneinhei einzusdhen. Pflege durch Mahd nur bei Bedarf, maximal 1 x jéhrlich ab 01.09. bis 15.11. bei trockener sind als Oberflurhydranten auszufihren; dabei sind nur Hydranten einzubauen, die Uber ein Prif- 25.10.2021 bis 24.11.2021 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am 13.10.2021
Witterung. Das M&hgut verbleibt zum Trocknen einige Tage auf der Fi&che und ist zu entfernen. Durch zeichen nach DIN-DVGW verfugen. ?rTES;aneJISiZ Eifgﬁg;ﬁg?ﬁf&fr&%ﬂiné 4 Abs. 2 BauGB)
lante P I it P llen- N . . . . . . . .
) \ ]\\ %Sr%r??erieer&%e engrenzen mit Farzetien 2. Gelande Sukzession autkommende Gebusche, z.B. aus Weide sind zu belassen, wenn sie die Funkfion des Sicherheitsabstand: Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.10.2021
6. MaBnahmen und Fdchen zum Schufz und Pflege von Natur und Aufschittung und Abgrabung sind bis zu einer Hdhe von 1,00 m und in einem Abstand von bis zu RegenrUckhaltebeckens nicht behindern. Das RRB ist mit geschwungener LinienfUhrung und wechselder Die vorgeschriebenen Sicherheitsabsténde zwischen Gebduden und Freileitungen - soweit aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 08.10.2021 in der Zeit vom25.10.2021
Logd;ChOfg d Ab 9 Ab 20. 2 d Ab G 0,5 m b|5 Zur Grundsﬂjcksgrenze Zuk'jssig' Das Geladnde dOrf ZUr bcunchen Nufzung durch Gebdude Béschungsneigung auszufUhren. V.Orhf]nden - nOC.h VDE 0132 Sind auch h|nS|Chﬂ|Ch daraus entstehender Gethren be| Feuerwehr- b|$ 2411 20"2] ein.e STellUﬂgnOhme ObZUgebeﬂ.
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB hl / bestehende Gebéaud (z. B. Doppelhaus, Garage, Nebengebd&ude) bis zur Grenze veréndert werden. Die Béschungen sind einsatzen unbedingt einzuhalten. 8. Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) . ) _ _
B . . - <> vorgescniagene / besienenae Lebauae mit einem max. Bdschungswinkel von 30° auszufUhren. VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH ‘ . ) Der Bebouungsplonenfwgrf in c{er Fassung vom 14.01 .202.2 wurde mit der Begrundung in der Zeit vom
000049 FiGchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern 2w ind bi i 3 Sssi . 6. Hinweise zu Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe 26.01.2022 bis 10.02.2022 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am 18.01.2022
: - StUtzwdénde sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. e
° ° und sonstigen Bepflanzungen (Privat) o ortsUblich bekannt gemacht worden.
%0000 d 6. Einfriedungen o L ) . N . Bei den Abstdnden der Feuerungsanlagen ist die gesetzliche Regelung des §19 Abs. T Nummer 2 der 9. Erneute Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
/wg H&henlinien Urgeléinde . ) . ) Talseitig angrenzend ist eine 11.250 m? groBe Ausgleichsfiache mit 1. BImSchV zu beachten. Die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.01.2022
£ . iner 2-3 reini o hsend — LulGssig sind HolzzGune ohne Sockel, mif senkrechten Latten, Gesamthohe 1 m - 1,20 m. folgenden Biotopen / Habitaten anzulegen: INn §19 Abs. 1 Nummer 2 sind mindestens 15 m Abstand zwischen Abluftkamin und LOftungséffnungen aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 14.01.2022 in der Zeit vom26.01.2022
anzung emer 2o refigen frewachsenaen DrahizGune und Metallzdune, ohne Sockel, Gesamthohe 0,90 m. . . des benachbarten Hauses gefordert. Gerade im Hanggeldnde bei Ausnutzung der Baugrenzen kann das bis 10.02.2022 eine Stellungnahme abzugeben.
Hecke aus Baumen Il. Ordnung (10%) und Um die Kleintierwanderung, zu gewdhrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten. 1. Streuobstwiese dazu fohren, dass Wohngebaude die spéter gebaut werden Einschrénkungen z. B. Abstande, Verzicht
Strduchern (90%). Es ist mindestens 75 % der 76013 Flurgrenze/-nummer Alternativ ist entlang der GrundstUcksgrenze die Pflanzung einer geschnittenen Hecke im Pflanzabstand der Gehdlze in hangparallelen Reihen mit Reihenalbstand 12 m, Pflanzabstand innerhalb der i o ' & .
- - o : L. ) o ; - o - L . > " auf bestimmte Feuerungsanlagen, Offnungen, erfahren. 10. Abwdagungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
gekennzeichneten Grundsticksflache zu Abstand von min 1,00 m zum &ffentlichen Grund zuldssig. Reihen 8 bis 10 m Pflanzqualitét Hochstamm StU 14-16. Es sind ausschlieBlich regionaltypische Streuobstb&ume Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 11.03.2022 in seiner Sitzung vom
bepflanzen. ) ) Folgende Arten dUrfen in dieser Hecke in Mischung gepflanzt werden: gem. Landkreisliste zu verwenden: . _ 11.03.2022 als Satzung beschlossen.
Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter JIT I g L . . Geeignete Apfelsorten: Alkkmene, Berlepsch, Berner Rosen, Boskoop, Brettacher, Danziger Kant, Florina, Fromms 7 Hinweise zur Landwirtschaft:
|PV‘ Tlixl“fhe Festsetzungen zur Grunordnung, 5 = Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald ] Gpldreneﬁe, Gelber Edelapfel, Gerlinde, Glockenapfel, Grovensfemer, Jakob F|§qher, Jakob Lebel, Kaiser Die bei fachgerechter Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen Ausgefertigt
unKt 4. m_m_m Feldahorn Acer campesire Geschnittene Hecken Wilhelm, Kalco, Melrose, Muskafrenette, Oldenburg, Ontario, Prinz Albrecht, Rheinischer Bohnapfel, Rote verursachten Emissionen in Form von Staub, Gerichen etc. sind von den Anwohnern zu dulden. GOMESZEN, N e e
E2 E2 Pflanzung von Obstb&umen. Pflanzqualitéit Halb- : cone Sterrenette, Wilishire, Winterrambur Geeignete . . Georg Fleischmann, Erster Birgermeister
oder Hochsg’rgamm 1 Baum je 8 m Grun(cqjs’r()cksgrenze Amtlich kartfierte Biot EOlnb|L,theh corpinus Betuls Birensorten: Bunte Juli, Doppelte Philipps, Herzogin Elsa, Kostliche von Chameu, Madame Verte, Pastorenbime 8. Kanalhausanschlisse (Regenwasser und Schmutzwasser): 11. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Einfriedung des Grundsticks mit einer Hecke Nm Iﬁ - hoﬂr |ehr eUk;o ope dem B Al ome Ksene Comusmas Kirschen: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Rubin Sofern aufgrund spaterer Grundsticksteilungen oder aus anderweitigen Grinden zusétziche Der Satzungsbeschluss wurde am ............... ortsUblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
em. Ill. Textl. Festsetzungen 6 (Nachrichfliche Ubermaume aus dem BayernAias) WeiBdom Crataegus coccinea £ Walnusssorten z.B..Geisenheimer Walnuss, Moselaner Walnuss, Rote Donaunuss Kanalhausanschlisse erforderlich werden sind diese in einem separaten Verfahren bei der Kommune ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
gem. 1ll. ) 9 ’ Rotbuche Fagus sylvatica A Die Obstbdume sind fachgerecht zu erziehen. 72U beantragen
Liguster Ligustrum vulgare o Das Grunland der Streuobstwiese ist zu einer artenreichen, extensiv gepflegten Flachland-Ma&hwiese ) Gotteszell den
— . .. I L ————— Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum (LRT 6510 oder gleichwertig) zu entwickeln. : : : ; R " - a 2 Fleischmann. Erster Birc ist
¢ o Fldchen mit Bindungen fgr die Erhaltung ColdJohanmsbesre R oe atronm In der Aushagerungsphase (5 Jahre) ist das Grinland mindestens 3 mal jdhrlich zu méhen und das M&hgut Ikr)n‘Fglle ‘emer.lGene:rTgung ||g_gf d|$TUn’rerr1hfglfséljgs’r“f#r d;?si zuso;rjzhchenE'Hou?ons%h‘ljrtfrsse Tvohlls‘rczljf\dlg Georg Fleischmann, Erster BUrgermeister
. ° von B&umen, Strduchern: bufah AnschieBend st die Mahwi a2 mal idhrich bei rock witt tmal hd ei den jeweiligen Anliegern. Dies gilt auch fUr die &ffentlichen oder im Eigentum Dritter stehender
%eeeed| DerWald am sudlichen Rand und die biotopkatierte abzutanren. Anschiiebend ist aie Manwiese sind 2 mai jJanrich Del frockener Witterung ersimais nach aem Grundsticke. FUr nicht im Eigentum des jeweils betroffenen Anliegers stehende Grundstiicksbereiche
P 15.06 h h d das H bzufah Die Mah tmitH b tschaft ; :
Hecke am nordéstlichen Rand sind zu erhalten. Baumfallzone, 30 m zum Waldrand Hecke im Heckenschnitt im 0. ZU manen, zu heuen und das neu abzuiahren. LIe Manwiese ISt mit reugewinnung zu bewirischatten. empfiehlt sich der Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit.
Werden innerhalb der Baumfallzone Gebdude Sommer Februar DOngung, Kalkung, Mulchen und chem. Pflanzenschutz sind unzuldssig. BOLLWEIN
B I Ord Hochst - eine | 4Bi errichtet, kann eine Geféhrdung durch Baumfall rundes Profil Alternativ ist eine extensive Kurzzeit-Beweidung z.B. mit Schafen sowie die extensive Huhnerhaltung mit 9. Kabelanschlisse (Strom und Telekommunikationsinfrastrukur):
aum II. Ordnung (Hochstamm); eine lagemdBige oder Baumsturz nichi ausgeschlossen werden 7. Bauvorlagen mobilem Stall zuldssig. Bei einer Beweidung sind die Obstb&ume mit 3-Bockgestellen auszuzéunen. Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfhrungssysteme, Stadtplatz 9 | 94209 Regen | Tel. 099 21 97 17 06 - 0 | boliwein-architekten.de ARCHITEKTEN
. standortverschiebung um bis zu 5 miist erlaubt In dem Falle sind Dachkonstruktion bzw. die — . . b : s Bienenhaltung ist zulassig. o . welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.
. . Konstruktion aller Gebaudeteile, die der Zu jedem Bauplan ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage Details einer Beweidung (Art / Rasse / Dauer / Zaunart etc.) sind mit der UNB vorab abzustimmen. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Stromversorgungsnetzes bzw. der Telekommunikationsinfrastruktur ist
StraBenbdume — Auswahl gem. (_BALK-Lls’re: dg?fe%o%?ennOAS;en?ho?fvgnelggfsofenedr;;nen dgs Gebc’jude; und den geplon‘ren Gel&ndeverlauf darstellt. Das Urgeldnde ist ebenfalls darzustellen. es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmdBnohme im Planbereich frohzeitig Geltungsbereich: GréBe von rund 3 ha
'Egﬁi)egrﬁ(ﬁjrggﬁe_—%S;’K?’/]?JSCS(;%ISIS]CO“O zum Schutz von Leben und Gesundheit ’ Hohenkoten sind nachzuweisen. (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH bzw. der Deutschen Telekom Technik Betroffene Grundsticke: FI. NIr. 760
Mehlbeere - Sorbus aria, baumfallsicher auszufUhren. GmbH mitgeteilt wird. Gemarkung Gotteszell
Traubeneiche - Quercus petraea, 10. Hinweise zu Uberschwemmung Vorentwurt: 17.09.2020
;N'.r,:ferh“nde :A\T'“O clorfdo’rq,d Uberschwemmungsgeféhrdung bei Starkniederschi&gen und Sturzfluten sind durch die kinstliche Entwurfsverfasser: Entwurf: 14.05.2021
prizahorn - Acer platanoldes Ausleitung des MUhlbachs nicht auszuschlieBen. Geeignete Vorkehrungen sollen getroffen werden. Erneuter Entwurf: 08.10.2021
Erneuter Entwurf: 14.01.2022
Fassung vom: 11.03.2021




