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Planart Bebauungsplan
WA GielBhiibl
Kommune Gotteszell

Volizug des § 4 Abs. 2i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und 4a Abs. 2 BauGB

Stellungnahme als Triger éffentlicher Belange

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen:

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:
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3 Einwendungen mit rechtlicher Vierbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwi#gung nicht Ubenvunden
werden kdnnen (z.B. Landschafts- cder Wasserschutzgebietsverordnungen):

Die Festsetzung einer baumfallsicheren Bauausfithrung fiir Gebaude innerhalb der Baumfallzone ist
plamungsrechtlich unzulissig. Eine derartige Vorgabe ist im abschlieBenden Festsetzungskatalog des
§ 9 BauGB nicht vorgesehen. Die Festsetzung ist zu streichen.

Es wird empfohlen, die Notwendigkeit einer baumfallsicheren Bauausfiihrung als Hinweis in den B-
Plan aufzonehmen.

Rechtsgrundlagen

§ 9 BauGB.

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen odsr Befreiungen)

4, Sanstige fachliche informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dern ¢.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
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Planart Bebauungsplan
WA Gie3hiibl
Kommune Gotteszell
Grundstick(e) Gemarkung Flurnummer{n} !

Vollzug der Naturschutzgesetze;
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem geplanten Bebauungsplan WA Gie3hibl* bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Beden-
ken, wenn folgende Aspekte im Bauleitplan beriicksichtigt oder ergénzt werden:

- Planlich wurden die verschiedenen, vorhandenen Gehélzbestédnde im Geltungsbereich als zu erhaiten
dargestellt. Allerdings sind die Geholzstrukturen (im Nordosten) auch im Umwaeltbericht (unter Punkt
2.6.9 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung) als zu erhalten aufzufithren. Dasselbe gilt fur die
Bestandaufnahme (Punkt 3.1) beim Schutzgut Arten und Biotope in dem die Gehdlzbestande im
Nordosten zu berlcksichtigen sind.

- Die Alternativenbetrachtung (Anlage 1 Nr. 2 d BauGB) ist Teil des Umweltberichts nach § 2 Abs. 4
BauGB und wurde in der vorliegenden Form nicht entsprechend den Vorgaben bearbeitet. In der Al-
ternativenpriifung sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten zu betrach-
ten. Dabei sind die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen und
die wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl darzulegen.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen verschiedenste Dachformen zugelassen werden.
Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und somit zu einem Eingriff in Natur und
Landschaft nach § 14 Abs. 1, welcher vorrangig vermieden werden sollten. Aus diesem Grund sollte
die textliche Festsetzung zu Dachformen geandert und die Vorgaben vereinheitlicht werden.
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Eine Festlegung des Kompensationsfaktors im Bereich for den Regenrickhalt mit 0,2 ist nur gerecht-
fertigt, wenn zum einen das Regenriickhaltebecken naturnah gestaltet wird und zum anderen die
komplette Flache (siehe Plan, Planliche Festsetzungen, Punkt 5. Wasserfldchen, Flachen fir die
Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz) extensiv bewirtschaftet wird.

In den Festsetzungen bei den Vorgaben zur Anlage und Bewirtschaftung der Flachen zu ergéanzen,
dass bei der Begrunung der Flache alternativ und vorrangig zur Begriinung mit autochthonem Saatgut
die Anwendung von Mahdgutlbertragung (Mahdgut artenreiche Wiese) Verwendung findet.

Hinweis:

Die Vorgaben zur okologischen Gestaltung des Regenrlckhaltebeckens sind wie folgt zu erganzen,
um eing naturnahe Gestaltung und Unterhaltung des Regenrtckhaltebeckens gewahrieisten zu kdn-
nen:

o Eintrage ins Gewésser, in Folge der Baumalinahme, sind zwingend zu vermeiden.

o Die Béschung ist abwechslungsreich und nach Maglichkeit durch eine geschwungene Linienfih-
rung zu gestalten. ‘

o Bdschungsftachen werden mit einer Bdschungsneigung zwischen 1:3 bis 1:10, welche Tieren
den Zugang zum Gewaésser ermbglichen.

o Die Einleitungsstelle in den Mihlbach ist naturnah zu gestaiten.

o Die Einleitungen in den Mthigraben dirfen nicht zu einer Verschlechterung der Gewasserglte
fahren.

o Die Uferbereiche dirfen nicht mit Oberboden Oberdeckt werden,

o Die Baschungen werden entweder durch Mahdguttbertragung oder durch natlrliche Sukzession
begrint. Alternativ kann in Ausnahmeféllen gebietsheimischen standortangepassten Saatmi-
schungen regionaler Herkunft verwendet werden.

o Bei einer notwendigen Berdumung ist Rucksicht auf potentiell vorkommende Arten (z.B. Amphi-
bien, Libellen} zu nehmen. Notwendige Unterhaltungsmatinahmen scliten deshalb im Zeitraum
zwischen Ende September und Mitte November durchgefithrt werden. Das Material ist vor der
Abfuhr 1 -2 Tage in nicht sensiblen Bereichen am Gew#sserrand zwischenzulagern und an-
schliefend crdnungsgeman zu verwerten.

Bei der Auswahl der StraRenbaume (Punkt 6. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von
Natur und Landschaft) sind ausschliellich standortheimische Laubbaumarten festzusetzen und zu
verwenden. Die Festsetzung der Artenliste ist entsprechend abzuandemn.

Bei den Mal3nahmen zur Eingrinung (Festsetzung Punkt 6: Flachen zur Anpflanzung von B4umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Privat)), ist zu andern, dass mindestens 75 % der gekenn-
zeichneten Grundsticksflachen mit einer Hecke zu bepflanzen ist. Die Eingrinung auf 50 % der
Grundsticksflachen ist nicht ausreichend. Dies ist notwendig, um die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu minimieren und eine adaquate Eingrinung der Bebauung zu erreichen.

Bei der Pflege der Zauneidechsenhabitate ist abzuandern, dass die Ast- und Steinhaufen und das

Umfeld nur zu 75 % freizustellen sind und somit keine vollstandige Freistellung des Umfeldes der Ast-
und Steinhaufen erfolgen darf.

rewndlichen Gruften

Sthecher
Naturschutzreferentin
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Bereich Forsten
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Christoph Salzmann

Telefon
08921 608-2107

T Regen, 18.10.2021

Vollzug des Baugesetzbuches
Bebauungsplan Nr. 10 , WA GieBhiibi*; -
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gemiR BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bereich Forsten hat am 17.06.2021 Stellung genommen, auf diese
Stellungnahme wird sich bezogen und verwiesen.

Der Gefahrdungsbereich der Baumfalizone wurde im neuen Plan tbernom-
men. Allerdings wird weiter empfohlen im Textteil des Bebauungsplans auf
die Gefahren von Baumfall und -sturz hinzuweisen sowie eine verstarkte
Konstruktion der Dach- und Gebaudeteile, welche zum dauerhaften Aufent-
halt von Menschen dienen im Textteil festzuschreiben. Die Empfehlung der
Ubernahme einer Haﬂungsausschlusserklérung der zukunftigen Eigentii-
mer gegenuber den benachbarten Waldeigentimern in den Textteil des
Bebauungsplans ist ebenfalls zu empfehlen. (Details siehe Stellungnahme
vom 17.06.2021)Auf diese Weise gibt es keine forstfachiich begrindeten
Einwénde gegen das Bauvorhaben.

Mit freundlichen GriuRen
T
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Matthias Rechenmacher

L .

Von: Schramm, Albin (WWA-DEG) <Albin.Schramm®@wwa-deg.bayern.de>
Gesendet: Donnerstag, 21. Oktober 2021 11:12

An: Matthias Rechenmacher

Betreff: AW: Bauleitplanung "WA GieRhiib|"

Sehr geehrter Hr, Rechenmacher,

wir verweisen grundsatzlich auf unser Schreiben vomn 24.06.2021. Was das Wasserrechtsverfahren zur Ableitung des
Niederschlagswassers (iber ein Regenriickhaltebecken (RRH) anbelangt, bitten wir friihzeitig mit uns Kontakt

aufzunehmen. In diesem Zusammenhang mbchten wir nochmals erwahnen, dass RRH's normalerweise nicht auf ein
100-jdhrliches Ereignis bemessen werden.

Ansonsten kdnnen wir der Planung keine filr uns relevanten Anderungen entnehmen.

Mit freundlichen GriiRen

4. Schramm
Dr. Athin Schramm

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
Dettersir. 20

94469 Deggendorf

Tel.: 0991/2504-130

email: albin.schramm(@wwa-deg. bayern.de
www.wwa-deggendorf.bavern.de

Von: Matthias Rechenmacher <Matthias.Rechenmacher@vg-ruhmannsfelden.de>
Gesendet: Montag, 18, Oktober 2021 09:55
An: Abteilung Gesundheitswesen LRA {gesundheitswesen@lra.landkreis-regen.de)
<gesundheitswesen@lra.landkreis-regen.de>; Poststelle (ALE Niederbayern) <poststelle@ale-nb.bayern.de>;
Poststelle zwi (ADBV FRG) <poststelle-zwi@adbv-frg.bayern.de>; AELF-RG-poststelle (aelf-rg) <poststelie@aelf-
rg.bayern.de>; Bayer. Bauernverband <viechtach@BayerischerBauernVerband.de>; Bayernwerk Regen
<regen@baverwerk.de>; Deutsche Bahn AG Buecherl {(daniela.buechert@deutschebahn.com)
“daniela.buecherl@deutschebahn.com>; Deutsche Post Bauen <info@postdirekt.de>; Deutsche Telekom <telekom-
aauleitplanung-regenshurg@telekom.de>; Hagenauer LRA {chagenauer@Ilra.landkreis-regen.de)
<chagenauer®@lra.landkreis-regen.de>; HWK Niederbayern-Oberpfaiz <info@hwkno.de>; IHK
<krenner@passau.ihk.de>; Kreisbrandmeister (Regenland14@kfv-regen.de) <Regenland14 @kfv-regen.de>;
Beteiligung (LFD)} <Beteiligung@blfd.bayern.de>; Bauleitplanung (Reg Niederbayern} <Bauleitplanung@reg-
nb.bayern.de>; Regionaler Planungsverband Donau-Wald <planungsverband@region-donau-wald.de>; Poststelle,
DEG (StBA Passau) <poststelle. DEG@sthapa.bayern.de>; Technischer Umweltschutz Pritzl (BPritzl@Ira.landkreis-
regen.de) <BPritzl@Iira.landkreis-regen.de>; Untere Naturschutzbehdrde Schecher (kschecher@Ilra.landkreis-
regen.de) <kschecher@Ira.landkreis-regen.de>; Schramm, Albin (WWA-DEG) <Albin.Schramm @wwa-
deg.bayern.de>; ZAW - AWG <info@awg.de>
Cc: Georg Fleischmann <Georg.Fleischmann@vg-ruhmannsfelden.de>
Betreff: Bauleitplanung "WA GieRhibl"

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei der Erstellung der Bekanntmachung zur Anderung des F-Planes mittels Deckblatt Nr. 6 bzw. der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,, WA GieRhiibl” ist mir bedauerlicherweise ein Fehler in der Bekanntmachung, bei der

Festsetzung der Frist unterfaufen.

Anbei eine korrigierte Fassung der Bekanntmachung mit berichtigter Frist bis zum 24.11.2021.
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