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7 S / N \ AN | > . \ / L] f | IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Umsetzung, Pflanzenqualitéten, MindestpflanzgréBen 2. Hecke o . 3 Lo . o .
| N / G «JEN | $ ‘ | / / / Allgemeines: Entlang der hangseitigen Grenze der Streuobstwiese zur Fidche fUr die Regenrickhaltung ist die Boschung mit 10. Hinweise zur Wasserwirtschaft:
BhIE\C] | ] f | . Die privaten und &ffentlichen Grinfléichen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen einer 3 bis 5 reihigen Hecke mit ausschlieBlich autochthonen heimischen BGumen und Strduchem zu bepflanzen.  gei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritte sowie mit wild abflieBendem
, S AR/ \‘ L Sl H / | / 1. MaB der baulichen Nutzung anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung B&ume und GroBsfraucher sind ausschlieBlich in den miftleren Reihen im Abstand von 6 bis 10 m zu pflanzen. Oberfldchenwasser aufgrund des dardber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.
e 3> A \ A . ] f max. zul&ssige Grundfléchenzahl: GRZ 0,4 der ErschlieBungsfldchen bzw. der Gebdude fertig zu stellen. Folgende Arten sind zu verwenden Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf. gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende
‘ E] ( v T \ ‘ g ( / ' ' ' Die Pflanzenqualitdten mUssen den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.  Abstand der Reihen 2 m BGume: Heister 2xv, 10-12, mittlere Reihe Grundsticke verdndert werden.
s\ L / / < | f | \ { Nachpflanzungen haben den PflanzqualitGten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Acer campestre Feldahorn
g N | . \ ] \ ‘\ | ( / ! 2. Gebd&udegestaltung (Haupt-, Wohngebdude) /iUr olile.ir?1 Ff’llgn k1:65196,so<|efé.fer\1/ Neuondpflonéungeg voknT ?ehélzen_in den ééffenﬂicherzj Us?q' pri\k/]ofefn ?rUn—TUpd égfgiﬁggg%?ue: SHpinghoLn 14. Hinweise zum Ausgleich:
S . | 0 sgleichsfldichen wird die Verwendung der in Punkt 5 ausgewiesenen B&ume und Stréucher festgesetzt. ainbuche infréae i A i i i i
i » o | f\ ) N ’ ‘ W hoh FUPr gveilTere Pflonzur\:ﬂen klénnen alle li’ie? ehc’jllze L\ierwenéljegtJ wvélrden O|uBeLrJ die LiJn Punk‘rz beschrie%enezn Arten Pyrus communis Holzbirne Eintrége ins Gewasser, in Folge der BaumaBnahme, sind zwingend 2u vermeiden. inienf
6 3 % | R andhéhe Jrweirer ungen K alle Zierg ! ’ . , | Die B&schung ist abwechslungsreich und nach Méglichkeit durch eine geschwungene LinienfUhrung
884 m $ . / | } | | Die Eingrinungsfl&chen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. EFUHUS owgm Vogelkirsche zu gestalten.
= o . . . runus padus Traubenkirsche & & it ei A i i -3 bis 1 i
T S © 4 /’ / )’ " E \ \ WAT1 - WA3 Sattel-, Walmdach : max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 6,50 m Pflanzqualitéten: Sorbus gucuporio Vogelbeere ?8;%?%”?5&052?@&2?;&ggiiIk?eerr] BOschungsneigung zwischen 1:3 bis 1:10, welche Tieren den
7 S5 N | ‘ \ . .. . Baume Il Ol’dnungi Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm oder v. Heister 150-200 cm TlllO pIOTyphy”OS . . Sommerlinde Die Ein|ei1‘ungssfe”e in den Muh|chh ist naturnah zu gesfo”‘en.
s * N \ (// / J i‘ t | WAT, WA3 Pultdach: max. zuldssige Wandhoéhe an der Traufe 5,50 m Obstbdume: Hochstamm, mind.2xv., STU 10-12 cm grgigssh%rc\s/ 100-125, mittlere Reihe: e " Krech Die Einleitungen in den MUhlgraben dirfen nicht zu einer Verschlechterung der Gewdissergite fohren.
oo \ [ \ . - - . arinegel / Kornelkirsche Die Uferbereiche durfen nicht mit Oberboden Gberdeckt werden.
= \KL J (\ \\ WA2 Versetztes Pultdach: max. zulassige Wandhohe an der Traufe 5,50 m ';..Geh(?thﬁc!(?n: 0175 g%?léuégouvselgcg\]/ic‘go’ro E‘OS.ef:CPUSS Weid Die B&schungen werden entweder durch MahdgutiUbertragung oder durch natirliche Sukzession begrint.
A 27 (P \ | j ) WA 4 WAS5  Sattel- Walmdach: max. zuléssige Wandhdhe an der Traufe 8,50 m S’r?gtrjrc]:eﬁevr': v.eSIS’rr.eﬁﬁind‘_C’; / 5(T:rin<]ebe, 195150 e Crataegus monogyna ]:gﬂfﬂ;gg Wg;Bdg:g /If\lgﬁ(rSr?ff‘rl\QéOr\DgAgeAfujv%?grennefcllen gebiets-heimischen standortangepassten Saatmischungen regionaler
W P ° g i SA { Pflanzabstande: zwischen den Reihen 1,0 m und in den Reihen 1,5 m Salix caprea mas Sal-Weide Bei einer notwendigen Berdumung ist RUcksicht auf potentiell vorkommende Arten (z.B. Amphibien, Libellen
£ ( SGFT‘bUCUF nigra Schwarzer . Schwarzer Holunder ) zu nehmen. Notwendige Unterhaltungs-maBnahmen sollten deshalb im Zeitraum zwischen Ende September
\ \/’ ) Strducher: v., 100125, GuBere Reihen: ) und Mitte November durchgefUhrt werden. Das Material ist vor der Abfuhr 1 - 2 Tage in nicht sensiblen
g/ N ‘ 2. Grenzabstande L , . Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Bereichen am Gewdisserrand zwischenzulagern und anschlieBend ordnungsgemdB zu verwerten.
R K ) ¢ AN S|phTQre|eck§ sind von Pflonzgn der Wuchshohe Uber 0,80 m freizuhalten. (Aufasten der StraBenbdume auf Lonicera xylosfeum Heckenkirsche
Tl G AN ’ Als Wandhshe gilt das MaB von OK ErschiieBungssiraBe bis zum eine lichte Hohe von 4,50 m Uber StraBenoberkante] oS SPinosa pehiene 11. Bodendenkmdler: j .
A K A , Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. der Oberkante der Attika. Viburmum opulus Sgﬁneegtraoofl(le Bei lollep"%?denemgnffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenk-
S o o . mdler stoBt.
o ° A / 3D Bodepbheorgelggq/gcgu’rz _dTe_s OberbonensW_ d d ich DIN 18915/3 . . . " N . . Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. FUr Boden-
/s , er anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichem (L 7 ). . _ Die Pflege der Hecke hat durch abschnittsweises ,,auf den Stock setzen* der Strducher im Abstand von 8 bis 10 ‘nariffe i ; Sler ist e ; i
/o R 7 Dachform/-neigung Bei einer Lagerung von Oberboden Uber eine Vegetationsperiode hinaus ist eine Zwischenbegrinung mit Jahren Issi Jeit 110, bis 28.02 o Die B& nd SchnittmaBnah h eingriffe im Bereich der Bodendenkmdler ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG
/S C\ 17 O /) WAL - WAS Saftel. Walmdach: Bachneiqung: 15° - 38° Leguminosen vorzunehmen. anrenim zulassigen celiraum 1.10. DIs 26.U2 Zu ertoigen. Die baume sind von schniffimabnahmen auszunenhmen. bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Beiim Zuge von Bauarbeiten zu tage tretenden
i 7855 m? ’ : gung: . - . . . . Funden sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Denkmalschutzbehdrde ist umgehend
N /L3 .  arrechentars | 3. SUd- bis sUdostexponiert sind entlang des Waldes und der Hecke Zauneidechsen-Habitate anzulegen: 2 verstandigen.
ay o ) Avsaloichefiache 11.172 m2 | WAT1, WA3 Pultdach: Dachneigung: 5° bis 12° . . Totholz-Haufen, Baumstubben in Kombination mit Stein- und Sandschittungen im Abstand von maximal 15 m.
A s x% Ausgﬁ'c/%]&/e / \//m/ o x /< / 4. Fes’rse’rzzun.qen innerhalb der Baugrundsticke ) ) . . ) Der Oberboden im Bereich der Zauneidechsen-Riegel ist abzutragen. Unter dem Steinriegel ist ein 1 m tiefes 12. Barrierefreier Ausbau der dffentlichen Bereiche:
E1f ° / ° l WA2 Versetztes Pultdach: Dachneigung:  5° bis 12° Pro 200 m? nicht Gberbauter bzw. befesfigrer Grundstucksfiche sind zur Durchgrinung des Baugebietes Uberwinterungshabitat auszuheben und mit Steinen (GroBe 10 bis 40 cm) aufzufullen. Uber dem Die &ffentlichen Bereiche sind barrierefrei auszubauen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die
‘ mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum und 5 Stréucher zu pflanzen. ( i ist ein si farmi - i it B it 5- v . ; X ungsp 9 :
o Wi | \ > ¢ VUC ! Uberwinterungsloch ist ein sichelfdrmiger Sand- und Steinwall) mit; Baumstubben, (2-3 m breif, 5-10 m lang, Vorgaben zu konkretisieren und mit dem Behindertenbeauftragten des Landkreises Regen abzustimmen.
© N . Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht verwendet werden! 1 m hoch) anzulegen. Es ist nurfrostsicheres Gesteinsmaterial (autochthones Material)zu verwenden und mit
( é:gﬁirr?’rfipﬁ’run des Hauotdaches muss in Lanasachse des Gebéudes verlaufen Totholz (Baumstubben) zu kombinieren. Im Randbereich ist ein Sandkranz von 2 m Breite und einer 13. Hinweis zur Freileitung
M ( Bei Pul‘rddcher% it die Trcl?ufe talseits onzuordngn. : 4.1 Zu verwendende Gehdlze in Baugrundsticken Dicke von etwa 50 cm.oufzu’rrogen. Zusatzlich sind in der Streuobstwiese Ast- und Reisighaufen als Verstecke Durch die im Bereich der Parzelle 16 verlaufende Freileitung, ist mit Einschréinkungen zu rechnen.
R Bei Doppelhdusern muss eine einheitliche Dachform gewdhlt werden. . ‘ und Triffsteine auszubringen. . . . . . . . Das Merkblatt beziglich Absténde und zugehdrige Bestimmungen fir bauliche Anlagen und
A) Baume: ) Das kleinrdumige Mosaik aus vegetationsfreien, grasig-krautigen und dornig-verbuschten Bereichen ist B&ume im Bereich von 20-kV-Freileitungen ist zu beachten. (s. Anlage)
R O y Kniestock / Versatz Pultdach Malus domestica \v/\lclalg_e/él\%r?che dauerhaft durch Pflege zu erhalten. Umfangreiche PflegemaBnahmen sind im Winterhalbjahr oder T
° i ) Schlechtwetterperioden durchzufUhren. Gehdlzschnitthaufen mit dem Pflegeschnittmaterial der Streuobstwiese ; ; .
i Fensterlose Kniestocke sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfefte, Erunus owgm Trauben-Kirsche sind regelmaBi IOaufzusfocken oder zu erneuern. Das direkte Umfeld der As% Und Steinhaufen ist jdhriich nurzu 75%  inweise zur Baumtalzone, 30 m zum Waidrana i
A ° gemessen ab Oberkante ferﬁger Fusboden Zu|dssig runus paaus . Eberesche . g . g . . . N . | . . ° Die Gef(]hl’dung von E|genfum und Besitz durch BOUme” innerhalb der Zone bestehnt.
5 ! J Nget ‘ z : . . i Sorbus aucuparia freizuschneien, so dass keine vollst&ndige Freistellung des Umfeldes der Ast-und Steinhaufen erfoget, im weiteren Ersatzanspriche gegentber den Waldeigentimern im Falle eines Schadens sind
@z} %%7 w ° Ein Versatz von Pultd&chern ist bis zu einer Hdhe von 1,50 m zul&ssig. Ab einer Héhe von Acer campestre Feld-Ahom Umfeld sind Altgras- und KrautsGume zu belassen. rroubilithicd 9 % > 9
Ubrige Ausgleichsfléche 1,0 m sind Fenster/Lichtb&nder zur Gliederung der Fassade vorzusehen Carpinus betulus Hainbuche privatrechilicher zu kiaren.
nicht bendfigt fur B-Plan D .
"WA GieBhibl" achgaube, Quergiebel
,Xﬁsgi?chhiﬂggrhee 444ame ] / Zuldssig sind nur giebelbesténdige Dachgauben bei Sattel- und Walmddé&chern mit mind. 27° B) Obstbaume bzw. Nussb&ume VII. HINWEISE DURCH TEXT
b A\ L\ ) Doch'neigung. Lage im mittleren Drittel der Dachfl&éche. Maximal 2 Gauben je Dachseite und Juglans regia (in Sorten) Walnuss ) .
° . /// l Gebdude. ) , , , Obstbdume (traditionelle und krankheitresistente Sorten) 1. Private Verkehrsflachen ) . . e .
\ Die Dachgauben mUssen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleichschenkligen Q) Stréucher Die ngohr’ren ZU Ggrage_n odgr privaten Stellplatzen Uber S’rroBenbegleﬂgrunflochen sind auf Kosten des
‘ Dreiecks haben, wobei die Ansichtsfléiche 2,5 m? je Gaube nicht Uberschritten werden darf. Cormus sanauinea Hartriegel Jewelllgen"Grqnds’ruclgselgen’rume.rs herzus:rellen.. Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden Fahrbahn-
T - Der Abstand benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 m, sowie einen seitlichen Corvius ovegllcmo Hasel rand der fUr die ErschlieBung bestimmten offentlichen StraBe komplett in Unterhaltslast der Anlieger.
\ \ \ | h K Abstand von mind. 1,50 m zum Dachrand betragen. Co%us mas Kornelkirsche Die Unferhaltspflicht gilt auch fir die Teilbereiche der Zufahrten, welche auf 6ffentlichen Grund liegen.
\ \ \ \ < \) Ein Quergiebel pro Dachfldche ist zuldissig, Lage im mittleren Drittel der Dachfléche, mit einer ELonvmus europaeus *  Pfaffenhitchen Die Zufahrten zu den GrundstGcken mUssen im Bereich des durchgehenden Fahrbahnrandes der fUr die
\ \ max. Breite von 1/3 der Gebd&udel&nge. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter Lon'cyerg Ios‘rep m Heckenkirsche ErschlieBung bestimmten &ffentlichen und bereits vorhandenen StraBe mit einer Randeinfassung (z. B.
\ K dem First des Hauptdaches anzuordnen. Li ! : XY | v Liguster Bordstein B4) auf 3 cm abgesenkt hergestellt werden. Das Abschlagen der Kanten ist nicht zul&ssig. Die
\\ Bei Doppelhdusern gilt diese Regelung je Hauseinheit. égufs rum vulgare WeiBdorn Kosten sind von den Anliegern zu fragen.
R ratfaegus monogyna - s Rose Die Kosten fur das eventuell erforderlich werdende Versetzen von StraBenbeleuchtungseinrichtungen sind
& Sgﬁffg&gg Sal-Weide von den jeweils betroffenen Anliegern zu fragen.
\ 3. Bauweise, Baugrenzen ; Holunder
: \ . e . f/cijézkr)nuucrgsonlgﬁs Gemeiner Schneeball 2. Hinweise zur Grinordnung
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. . P Wolliger Schneeball .
I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Viburnum lantana Pflanzenbehandlungsmittel
. Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. . i .. . .. .. . .. . . . .. . .
Bei Doppelh&usern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdifte zuléssig In den privaten Grinfléchen ohne Pflanzauflagen und um das Gebdude sind ergénzend for Der EIHSQTZ VO.I.’] Herbiziden, Pestiziden und mmerohsche'n Dung¢m|ffeln ist auf den fes’rgesefrz’rep )
. ’ strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstréucher zugelassen. Ve"ge.‘ro‘rlonsflochen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pfloqze_n und im Hinblick auf eine
1. Art der baulichen Nutzung . maoglichst standortgemé&Be und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuldssig.
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§] bis 11 BAuNVO Anpflonzung von S’rrouchgruppen aus Stré&uchern Untergeordnete Hausanbauten P
- ! ege
(20 %) und Heistern (10 %). wie Wintergdrten, Pergolen oder Freisitziberdachungen sind bis zu einer Breite von 3,00 m * nach der "offiziellen Liste giftiger Pflanzenarten’ - Bundesanzeiger vom 05.05.2000, Seite 8517 s ~ ; .
Allgemeines Wohngebiet Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter IV. und einer Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zuldssig. FUr untergeordnete Anbauten als giftige Pflanze einzustufen (siehe Anlage 1), welche am Kinderspielplatz nicht zu verwenden sind. 2?&“:;26 Pflanzungen sind mit Stroh oder Holzhdchseln zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und daverhaft zu
Textliche Festsetzungen zur GrOnordnung, Punkf 4.1 und Bauteile, sowie fir Zwischenbauten sind flachgeneigte Décher bzw. Flachd&cher zuléssig. '
Sicherstellung des Pflanzraumes
2. Bauweise, Baugrenzen prewsss=g  Flachen fOr MaBnahmen zum Abstandsfiéichen: , 4.2 Unzulassige Pflanzenarten GroBbdume:  Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BAuNVvVO f Schutz, zur Pflege und zur Ent- Die Regelung nach Art. 6 Abs. 5 und 6 findet Anwendung. Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und Kleinb&dume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
' Ipsmemesny ~ Wicklung von Natur und Landschaft 4G d Neb | Nadelférbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Geholzfldchen:  Auftrag Oberboden 40 cm
Baugrenze -~2aragen und Rebenaniagen Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dUrfen nicht gepflanzt werden. Rasenfl&chen: Auftrag Oberboden 10 -20 cm
Garagengebdude, gedeckte Stellplatze und Nebengebd&ude fir MUll-, Fahrrad- und Ger&terdume .
. A Ausgleichsfléiche B-Plan GieBhibl sind innerhalb der Baugrenzen bzw. der Fidche fUr Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen zuldssig. 4.3 Wiesenfldchen Okologisches Bauen
3. Verkehrsflachen Sie sind mit einem Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdach auszufUhren. Die Neuansaaten sind mit autochthonem Saatgut mit hohem Staudenanteil vorzunehmen. . . ) ) ) . ) . . .
Zur Information Gber Méglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die Verdffentlichung "Okologisches
39 Abs.1 Nr.T1 und Abs.6 BauGs Bauen" des BUND-NATURSCHUTZ hingewiesen. Der Einbau von umweltfreundiichen Heizungen in den Bebauungsplan Nr. 10
C) Ubrige Ausgleichsfléiche nicht Sonstige Nebengebdude sind bis zu 50 m* umbauter Raum auch auBerhalb der Baugrenzen und 4.4 Bodenversiegelung GGeUbedudeers\ ey E)eoch‘renll Ingewiesen. Der Einbau von umweltireundlichen Heizungen in ae WA GieBhibl" N
AN " - o Fi&chen for N I I@ssig. Eine Bodenversiegelung mit Folien und/oder Schotter ('Schottergarten”) ist unzuldssig. -
sffentliche StraBenverkehrsficiche bendtigt fur B-Plan "WA GieBhubl Achen fir Nebenanlagen zuldssig 9eng ! ( garten’] J ) . . . )
@ Anpflanzen: B&ume Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen kann Uber die jeweilige 6ffentliche StraBen- é%gﬁ;gﬁéfguz?ge?ﬁ;grgﬁnll%ghle(:nw'rd das Heranziegen des gesammelfen Oberfldchenwassers aus den zu
) begleitgrinfléche erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrdnki. 5. Lage von Ver- und Enfsorgungsleitungen P : Gemeinde Gotteszell
. Bei Errichtung eines Doppelhauses sind 2 Zufahrten mit je 6,00 m Breite zul&ssig. Die festgesetzten Pflanzfl&chen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Landkreis R Redi bezirk Niederb M 1:1000
@ Anpflanzen: Strducher Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten 3 Hinweise zum Gesundsheitswesen andkreis kegen egierungsezirk Nieaeroayern
Grenzgaragen sind zuldssig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 der BayBo Geholze zu gewdhrleisten. Die jeweiligen Abst&nde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. ‘. . - . . .
halr ’ Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebdude sind zumindest die Vorgaben VERFAHRENSVERMERKE
einnaiten. der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauch- )
7. Sonstige Planzeichen .. S - . . wassernufzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des 1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Zuwegung RRB Stellplize und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Schotterasen, Naturstein- V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.06.2020 die Aufstellung des o.g. Deckblattes beschlossen.
1 . . bzw. Betonpfaster). Die Zufahrten zum Grundstick sind plangemaB anzulegen, Gbersichtlich . notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.12.2020 ortsiblich bekannt gemacht
|:‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des auszubauen und senkrecht in die fUr die ErschlieBung bestimmte offentliche StraBe einzufUhren. _ 3 . 2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie L ] Bebauungsplans Sie sind auf mindestens 5 m Lange anzulegen. Die Abwasserbeseitigung des Wohngebietes erfolgt folgendermaBen: 4. Winterdienst _ ' ' _ ' . ‘ Die frihzeifige Offentlichkeitsbeteiligung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
wandhshe: issiae Wandhdhe: 3.50 1. OberfiGchenwasser aus Bauparzellen Aufgrund der exponierten Lage wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mit Schneeablagerungen im 11.09.2020 erfolgte in der Zeit vom 18.12.2020 bis 29.01.2021 stattgefunden.
r———1 schen (0 Nebenan AANCNoRe.. Max. ZUlassige Wandhone: 5,58 m Das auf dem Grundstiick anfallende Oberfléichenwasser darf nicht auf éffentl. Verkehrsfiéchen abflieBen. Egriicr:\%er Zufénhrfﬁn uhr;deu%én%e ducr;ch %ep.wlinfzrdi%nsf %ereC?neTk\]Nergen muss. | 3[')., Fr}?hﬁeiﬁ?e Bgf?ili?ung ger BBekf]\firdden ung ;r{iger §genifl|iclk1]er ge:onge (f§"4 (;AbS-Vl BcuTGB)f |
4. Grunflachen mgrenzung von Fidchen fUr Nebenanlagen, N . i . . . - . . - . Ur Schdaden oder Nachteile, die dem Grundstick oder den darauf vorhandenen Anlagen aus der ie frlhzeitige Beteiliung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange fUr den Vorentwurf des
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB \ | Stellplatze, Garagen g‘lesrvxﬁEgg\?vgig'gg%sevgggﬁﬁcgfé;v‘;ggr:rhgggrggnﬁgrd%?wgﬁgcUBe”WC'nd bis zum Schnitfpunkt Es muss auf dem jeweiligen Baugrundstick versickert oder Uber den Regenwasserkanal abgsleitet werden. Durchfihrung des StraBenwinterdienstes erwachsen, stehen dem Eigentimer keine Ersatzanspriiche Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2020 erfolgte in der Zeit vom 18.12.2020 bis
L ) : durch die Gemeinde zu. 29.01.2021 stattgefunden.
. . 4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
. . o Dachneigung: Sattel-, Walmdach: 15°-38° Pultdach: 5° bis 12° 2. Schmutzwasserentsorgung 5. Hi : Brandschutz: Der B | rworf i = 14.05.2021 it Bears ~ 7eit
Sffentliche Gronflachen Flachdach: bis 5 ° Das anfallende Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal zur Kldranlage der Gemeinde abzuleiten. —HIEE UM STANESCNUTE. QS?Bézgg]u%%9588;382\{\%%'61%@; gssség?e\é?.%ﬁ UCI)’15d Zoei’r égﬁﬁggégﬁé Sﬁ%nér;g#rg%gnz%gq errvom
_— . ] . o . . .
458 Hohenlinien nach ErschlieBung . .. .. .. L .. Léschwasserversorgung: ortsUblich bekannt gemacht worden.
Es smﬁ ?bgécgeFP.gehb%‘fdﬁ' %edecllde S‘rellspflolll‘Qﬁ;Jndgebengebo;%e for MU”%U?Td Fc;hrrodroume nur 3. Skologische Gestattung R sckhalfebeck FUr das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet und die beschriebene Nutzung muss die Grund- 5. Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
5. Wasserfldichen, Fidichen for die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz ;ggg;hglb dg nggreenire zﬁlc’jesggn agen, stefiplatze, Laragen und emeinschatisaniagen sowie S CROIOLIBEIL L LT .unq .eqean{'c g ? ecxen _ _ _ versorgung mit Léschwasser gemdaB DVGW-Merkblatt W405 im Umfang von mindestens 48 m*/h Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.06.2021
§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BQUGB Offene Kfz-Stellpléize sind auch “uBerhalb der vorgesehenen Garagenzone zuldssig. In der Sohle d?s RRB sind KIemgewossgr mit flachen Ufern bis maximal 1 m Tiefe clnzulegen. Der Bodfer.l' der Uber emgn Zg’rrohum von mmdﬁs’rens Zl\lNeI Stunden |r2| Umkreis \(/jon 380 m 5|ch|erg“esrfwellT s?m. Dabei aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 14.05.2021 in der Zeit vom 28.06.2021
Flsschen for W irtschaft, Hoch hut Freffidchen, Bschungen und Sohle wird nicht (1) mit Humus angedeckt. Sohle, Béschungen und Freifidchen  TAUSSSE 0 HEA AR eielinanibe DIeE 0 Sggfsvoerggset/éenmrﬁogiiioII%éer;Veelr?QSﬁT rden kamn o Eneuta Oftenfli rsmzaegun?emhme(;:*,b AT GB)
dchen fUr Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz . N . . N . . ) Y . . . N . . . Erneu ntlic uslegung s. 2 Bau
und Regelung des Wasserabflusses Anzahl der Steliplatze: 2 Stellplaize pro Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind als Wiesenstreifen mit einer aufochthonen Wildsaatgutmischung mit 30 % Krautern und 70 % Grasern Die erforderlichen Hydranten missen einen Leitungsdruck von mindestens 1,5 bar aufweisen und Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 08.10.2021 wurde mit der Begrindung in der Zeit vom
= Regenrickhaltebecken - naturnahe Gestaltung Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 1 Steliplafz pro Wohneinhei einzusdhen. Pflege durch Mahd nur bei Bedarf, maximal 1 x jéhrlich ab 01.09. bis 15.11. bei trockener sind als Oberflurhydranten auszufihren; dabei sind nur Hydranten einzubauen, die Uber ein Prif- 25.10.2021 bis 24.11.2021 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am 13.10.2021
Witterung. Das M&hgut verbleibt zum Trocknen einige Tage auf der Fi&che und ist zu entfernen. Durch zeichen nach DIN-DVGW verfugen. orfsublich bekannt gemacht worden.
\ eplante Parzellenarenzen mit Parzellen- .. . .. . . . . . ) ) 7. Erneute Befelllgung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BGUGB)
6. MaBnah d Fidich Schutz und P Nat g N E’Uﬁ]meﬁerung ° 2. Gelande Sukzession autkommende Gebusche, z.B. aus Weide sind zu belassen, wenn sie die Funkfion des Sicherheitsabstand: Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.10.2021
. LoOndns?:hr;ffn und rlachen zum schutz un €ge von Narurun Aufschittung und Abgrabung sind bis zu einer Hhe von 1,00 m und in einem Abstand von bis zu RegenrUckhaltebeckens nicht behindern. Das RRB ist mit geschwungener Linienfihrung und wechselder Die vorgeschriebenen Sicherheitsabsténde zwischen Gebduden und Freileitungen - soweit aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 08.10.2021 in der Zeit vom25.10.2021
0,5 m b|5 Zur Grundsﬂjcksgrenze Zuk'jssig' Das Geladnde dOrf ZUr bcunchen Nufzung durch Gebdude Béschungsneigung auszufUhren. V.Orhf]nden - nOC.h VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gethren bei Feuerwehr- bis 24.11 20"2] e|n.e STellUﬂgnOhme ObZUgebeﬂ.
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB . (z. B. Doppelhaus, Garage, Nebengebd&ude) bis zur Grenze veréndert werden. Die Béschungen sind einsatzen unbedingt einzuhalten. 8. Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
) ) ) - <> vorgeschlagene / bestehende Gebdude mit einem max. Bdschungswinkel von 30° auszufihren. V1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH o ) Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 14.01.2022 wurde mit der Begrindung in der Zeit vom
poooog Fidchen zum Anpflanzen von BGumen, StrGuchern Stitzwénde sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. . 6. Hinweise zu Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe IS oo dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am ...............
° ° und sonstigen Bepflanzungen (Privat) o ortsUblich bekannt gemacht worden.
%0000 d 6. Einfriedungen o L ) . N . Bei den Abstdnden der Feuerungsanlagen ist die gesetzliche Regelung des §19 Abs. T Nummer 2 der 9. Erneute Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
. Héhenlinien Urgeléinde Zulssig sind Holzzéiune ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthéhe 1 m — 1,20 m Talseitig Gng.renzend ist eine 11.250 m* groBe Ausgleichsflache mif 1. BImSchV zu beachten. . . . ) i Die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................
E1 Pflanzung einer 2-3 reihigen freiwachsenden - Drahtzdune und MetallzGune, ohneISockeI, Gesamthdhe O,SI’O m. I ' folgenden Biotopen / Habitaten anzulegen: I<£I]e§s 186/:25&1bl\étﬁg;ﬂﬁgaSs(;r;dgrer}g%%sr’;enGSelrgg’é,?\r?sLoor;\céévgll%%k:jeenk?eti)lzﬁlgﬁc?zlg#ggégggsg?g:\?eunngggn das gitéfgeforder’r, ZeL;rrwneBsfgﬂzér;\%sﬂr?gzrgxgég]eier Fassung vom 1401202210 derZEIVOm. orvvvr
Hecke aus Baumen IIl. Ordnung (10%) und Um die Kleintierwanderung, zu gewdhrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten. 1. Streuobstwiese dazu fohren. dass Wohnaebdude die sodt baut werden Einschrénk B Abstande Versicht | oo '
Strduchern (90%). Es ist mindestens 75 % der 76073 Flurgrenze/-nummer Alt iy st entl der Grondstick die P . hnift Hocke i = bstand der Gehdize in h lelen Reih it Reihenabstand 12 m. Pil bstand | halb d azu fGhren, dass Wohngebdude die spdter gebaut werden Einschrénkungen z. B. Abstdnde, Verzic )
ernativ ist entlang der Grundsticksgrenze die Pflanzung einer geschnittenen Hecke im anzabstand der Gehdlze in hangparallelen Reihen mit Reihenabstan m, Pflanzabstand innerhalb der i
: - < : » . s : : g - o . ; o auf bestimmte Feuerungsanlagen, Offnungen, erfahren. 10. Abwagungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
gekennzeichneten Grundsticksflache zu Abstand von min 1,00 m zum &ffentlichen Grund zuldssig. Reihen 8 bis 10 m Pflanzqualitét Hochstamm StU 14-16. Es sind ausschlieBlich regionaltypische Streuobstb&ume Der Gemainderat hat den Bebauunasolan in der Fassung vom in seiner Sitzuna vomn
bepflanzen. Folgende Arten dUrfen in dieser Hecke in Mischung gepflanzt werden: gem. Landkreisliste zu verwenden: als Satzuna beschlossen 9P GVOM ooy 9
Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter ST . ) . Geeignete Apfelsorten: Alkmene, Berlepsch, Berner Rosen, Boskoop, Brettacher, Danziger Kant, Florina, Fromms 7 Hinweise zur Landwirtschaft: ey 9 :
IV. Textliche Festsetzungen zur Grunordnung, 5 = Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald Gpldreneﬁe, Gelber Edelapfel, Gerlinde, Glockenapfel, Grovensfeiner, Jakob F[sqher, Jakob Lebel, Kaiser Die bei fachgerechter Bewir’rs.chof’rung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen Ausgefertigt
Punkt 4.1 m_mm Feldahom Acer campestre Geschnittene Hecken \S/\’:lejrr]nerlénr{eﬁ?éc%imﬁil;gs?fxllimtéifg:wzizfgeéeoig;?\ee?gurg' Onfario, Prinz Albrecht, Rheinischer Bohnapfel, Rote verursachten Emissionen in Form von Staub, Gerlichen etc. sind von den Anwohnern zu dulden. GOMESZEN, AEN oo s
E2 E2 Pflanzung von Obstbdumen. Pflanzqualit&t Halb- Hainbuch Carpinus betul £ o % . ! " B . . . Georg Fleischmann, Erster BUrgermeister
oder Hochstamm. 1 Baum 6 8 m Grundsticksarenve Amflich karfierte Biotope Kg:geliﬁscie Cg::;r;u;g;a ulus . E!rnek?sor’rgn. gurg’rehJull, DOI?peITe lE'hmr:;]ps,;ebr.zogln Elsa, Késtliche von Charneu, Madame Verte, Pastorenbirne 8. Kanalhausanschlisse (Regenwasser und Schmutzwasser): 11. Inkraftireten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Einfriedung des Grundsticks mit einer Hecke ichtliche U : . IrSChen: LTobe Sehwarze RANOTPeIirscne, Kubin Sofern aufgrund spdterer GrundstUcksteilungen oder aus anderweitigen Grinden zusdtziche Der Satzungsbeschluss wurde am ............... ortsUblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
Il Textl. Festset 6 (Nachrichfliche Ubermaume aus dem BayernAias) WeiBdom Crataegus coccinea £ Walnusssorten z.B..Geisenheimer Walnuss, Moselaner Walnuss, Rote Donaunuss KanalhausanschlUsse erforderlich werden sind diese in einem separaten Verfahren bei der Kommune ist der Bebauungsplan in Kraft getreten
gem. lll. lexil. restserzungen 6. Rotbuche Fagus sylvatica S Die Obstbdume sind fachgerecht zu erziehen. U beantragen 9P 9 )
Liguster Ligustrum vulgare 1 Das Grunland der Streuobstwiese ist zu einer artenreichen, extensiv gepflegten Flachland-Mahwiese . GOHESZEI, AEN i e
peseen Fldchen mit Bindungen for die Erhaltung e e Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG Gemeine He;kenklrsche Lgnicero xylosteum (LRT 6510 %der glelchv\;]erhg) zU GQTW@T(G'W il ) " | i&hrlich “h “haut Im Falle einer Genehmigung liegt die Unterhaltslast fur diese zusatzlichen HausanschlUsse vollstandig Georg Fleischmann, Erster BUrgermeister
. e/  von B&umen, Strauchern: Gold-Johannisbeere Ribes aureum In der Aushagerungsphase (5 Jahre) ist das GrUnland mindestens 3 mal jahrlich zu m&hen und das Mahgu bei den jeweiligen Anliegern. Dies gilt auch fir die dffentlichen oder im Eigentum Dritter stehender
%eseed| Der Wald am sudlichen Rand und die biotopkatierte ?Sbétéfohren.: ?nschhc—aﬁend ist <3dl|edl\/\ol_}’|1W|esg S”?dhz mogghﬂ\lgﬂ bei Trqctker;?_'r Witterung ers‘rmoklgs nq?h ﬁeg\ Grundsticke. FUr nicht im Eigentum des jeweils betroffenen Anliegers stehende Grundsticksbereiche
Hecke am norddstlichen Rand sind zu erhalten. Baumfallzone, 30 m zum Waldrand ) Hecke im Heckenschnitt im Dbnéjﬁéﬂﬁoﬁﬂ’ﬁ ,\,\eutfsr?eunnundgcs;heerz OPfIZoUn?erfghu’rIZGSing uWnlzeuSI?'JslzigmI ergewinnung zu bewirischatten. empfiehlt sich der Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit. BOLLWEIN
Baum Il. Ordnung (Hochstamm); eine lagemdaBige gﬁ(r:crjﬁgtlrllr(;enrgc;lik'?\éjg;gz;gﬁl\léoawfrgeéygﬁg%” e rUE%%gugrgfil AlTekngOfivsiSf lcl—:‘inc?"ex‘rensi\{e 'Kurzzei‘r-Bcleé/veidu_n%de. rg:)S%hqfen sowig o EXTenSil\I/e srortonens ™ 7. Kabelanschlusse [Strom und Telekommunikationsinfrastrukurl: ‘
. S‘rondoﬁverschiegbung um bis zu 5 m ist egrloubt 9 oder Baumsturz nicht ausgeschlossen werden. 7. Bauvorlagen rB?gnéﬁrTol‘rLOngZLiJs’rOzsjll%sggl einer Beweidung sind die ObstbGume mit 3-Bockgestellen auszuzaunen. Beildﬁr Bt?yer_nvcvjeqkbNe’rz Gmbl—(deUrfen fgr Iﬁ]?belgcuscnscglufse n;r mogKT]EJblicEe Ejnfohrgngssysl’reme, Stadtplatz 9 | 94209 Regen | Tel. 099 21 97 17 06 - 0 | bollwein-architekten.de ARCHITEKTEN
In dem Falle sind Dachkonstruktion bzw. die . b A - TR . s o . ; . . . welche bis mind. ar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prufnachweilse sind vorzulegen.
StraBenbaume — Auswahl gemn. GALK-Liste: Konstruktion aller Gebdudeteile, die dem é%éegggd%%“églg%sgzg Geel?onrﬁgimcggrér?!jnezgéerllggfecgéi?er||Ctje[r)]oAs\nUSrCgfg;ég gIrggzh%istogr‘;Sgg:g%e Details einer Beweidung (Art / Rasse / Dauer / Zaunart etc.) sind mit der UNB vorab abzustimmen. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Stromversorgungsnetzes bzw. der Telekommunikationsinfrastruktur ist : -
Hopfenbuche - Osirva carpinifolia ' dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, H&henkoten sind nochzugveri)sen ’ 9 ’ es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme im Planbereich frihzeitig Geltungsbereich: GréBe von rund 3 ha
TroBbenkirsche ) Pru%us po%us zum Schutz von Leben und Gesundheit ’ (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH bzw. der Deutschen Telekom Technik Betroffene Grundstiicke: FI. Nr. 760
Mehlbeere - Sorbus aria, baumfallsicher auszufUhren. GmbH mitgeteilt wird. Gemarkung Gotteszell
I/(/qﬂbel'n%icheﬂ—. Quer(cj:u? pefraea, 10. Hinweise zu Uberschwemmung Vorentwurf: 11.09.2020
s '.r,: erhm N A fha clorf a O"d Uberschwemmungsgefahrdung bei Starkniederschiéigen und Sturzfluten sind durch die kinstliche Entwurfsverfasser: Entwur: 14.05.2021
prizahorn - Acer platanoldes Ausleitung des MUhlbachs nicht auszuschlieBen. Geeignete Vorkehrungen sollen getroffen werden. Erneuter Entwurf: 08.10.2021
Erneuter Entwurf: 14.01.2022
Fassung vom: e




